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1 Rechtsgrundlagen
1.1 Veranlassung, Planziel und planungsrechtliche Voraussetzungen

Fur das Bebauungsplangebiet bestehen konkrete Absichten zur Errichtung eines Wohngebaudes.

Das Grundstick, welches lange Zeit dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfigung stand, konnte im Jahr 2022
erworben werden und soll nun mit einem Einfamilien- Mehrgenerationen-Haus bebaut werden.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Petersberg ist der fiir eine Bebauung vorgesehen Bereich als
~Wohnbauflache" dargestellt. Die westlich der Wohnbauflachen verbleibenden Flachen des Grundstiicks
sind als ,Wald“ dargestellt.

Grundsatzlich ist es stadtebauliches Ziel der Gemeinde Petersberg, vorhandene Baullicken und Innenbe-
reichspotenziale fur die bedarfsorientierte Entwicklung zu erschlie3en. Dariiber hinaus werden jedoch auch
Bauvorhaben an der Ortsrandlage unterstitzt, dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Bebauung
stadtebaulich vertretbar ist und die betreffenden Flachen verkehrlich und hinsichtlich der technischen Inf-
rastruktur voll erschlossen sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schliel3t westlich an die bestehende Bebauung in der Hain-
bergstral3e an. Sie kann sowohl verkehrlich als auch hinsichtlich der technischen Infrastruktur (Kanal,
Wasser, Strom) erschlossen werden.

Die geplante Bebauung fuhrt zur Arrondierung des Ortsrands. Die Bebauung des Grundstuckes erfolgt
durch die Grundstuckseigenttiimer, wodurch der Siedlungsdruck zur Ausweisung von neuen Baugebieten
zumindest reduziert wird, bzw. Neubaugebiete solchen Bauinteressenten vorbehalten bleiben, denen
vorgenannte private Siedlungspotentiale nicht zur Verfugung stehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg beflrwortet die stadtebaulich sinnvolle Siedlungsent-
wicklung und hat daher in ihrer Sitzung am 21.09.2023 den Vorentwurf des Bebauungsplanes gebilligt und
in gleicher Sitzung die friihzeitige Information der Offentlichkeit und die Erstbeteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentliche Belange nach 88§ 8 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

1.2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 wird im Regelverfahren in zwei Verfahrensschritten durchge-
fuhrt. Der erste Verfahrensschritt besteht in der Beschlussfassung zur frithzeitigen Information der Offent-
lichkeit geman § 3 (1) BauGB sowie der Erstbeteiligung der Trager offentlicher Belange gemanR § 4 (1)
BauGB. Der zweite Verfahrensschritt besteht in der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplans
gemaf § 2 (1) BauGB und parallel soll die ¢ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB erfolgen.
Das Verfahren endet mit dem Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB.

Dem Entwurf des Bauleitplans im Regelverfahren ist ein gesonderter Umweltbericht nach § 2a Abs. 2
BauGB beizufigen.

2 Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg hat in ihrer Sitzung am 21.09.2023 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Flurlage Judenrain“ im Ortsteil Steinau gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am westlichen Ortsrand von Steinau.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen in der Gemarkung Steinau, Flur 7, die Flurstiicke 35/18
und 34/3 (Wegeparzelle).

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7941 m2 und ist in der nachstehenden Abbildung dargestelit.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Flurlage Judenrain“
(Abbildung ohne Maf3stab, genordet; Quelle: amtl. Kataster mit Eintragung Geltungsbereich)

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 (REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL, 2009)

Gemal dem RPN 2009 liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans im ,Vorbehaltsgebiet fur Land-
wirtschaft".
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009

3.2 Kommunale Bauleitplanung

3.2.1 Flachennutzungsplan

Gemal dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Petersberg (GEMEINDE PETERS-
BERG, 2003) liegt ein Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes innerhalb der dargestellten
~Wohnbauflache -W*. Die verbleibende Flache bis zum Anschluss an den landwirtschaftlichen Weg ist als
~Flache fur Wald" dargestellt.

Abb.3: Auszug aus dem rechtskraftigen FNP (Karte unmaf3stéblich, genordet)

3.2.2 Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen bisher keine Bebauungsplane oder sonstige Sat-
zungen.

3.2.3 Schutzgebiete und sonstige Vorbehalte

Schutzgebiete nach Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Flurlage Judenrain® liegt innerhalb des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebiets TB Almendorf, Schutzzone lll, was auch die umliegenden Siedlungsbereiche
erfasst.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Schutzgebieten nach Naturschutzrecht.

Bodendenkmaler
Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Ein nachrichtlicher Hinweis auf
§ 21 HDSchG erfolgt im Bebauungsplan.
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4 Bestandsbeschreibung, stadtebauliche Situation und Erschlielung
4.1 Ortliche Situation

Die vorhandene Bebauung entlang der Hainburgstrafle im Osten des Geltungsbereichs und der Taunus-
stral3e und der Stral3e ,Jagdweg" im Westen des Geltungsbereichs, ist durch eine 1-2 geschossige
Wohnbebauung geprégt. Das Baugrundsttick ist derzeit Griinland, jedoch nicht unter Verpachtung an einen
landwirtschaftlichen Betrieb und wird lediglich zur Pflege bedarfsweise gemaht.

4.2 Gelandeverhéltnisse, Boden- und Baugrundbeschaffenheit sowie Altlasten

Das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans weist ein starkes Gefélle auf. Entlang
des Feldwegs am westlichen Rand des Geltungsbereichs liegt das Geléande auf ca. 350m 0. NN und fallt
von hier aus nach Osten auf eine mittlere H6he von ca. 336 m . NN ab. Der Anschluss an die Hainberg-
stral3e / TaunusstralRe liegt auf einer Hohe von ca. 327 m . NN.

Aufgrund der Erkenntnisse aus der benachbarten Bebauung, kann von normalen Baugrundverhéltnissen
ausgegangen werden.

4.3 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Bebauungsplangebiets erfolgt tiber die Anbindung an die Hainberg-
strafle / Taunusstralie.

4.4 Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungstrager sind zur Koordinierung der ErschlieBungsmaflnahmen rechtzeitig vor
Baumafinahmen zu informieren.

Eine Abstimmung mit dem Abwasserverband Fulda, den Gemeindewerken Petersberg und OsthessenNetz
ist erfolgt. Im Zuge der ErschlieBungsplanung des Grundstiicks wurde eine abwassertechnische Planung
erstellt und mit dem Abwasserverband Fulda abgestimmt, um eine ordnungsgeméafe Abwasserbeseitigung
und die erforderliche Regenriickhaltung sicherzustellen.

Die Stromversorgung, Telekommunikation, Trink- und Loschwasserversorgung sowie die Abwasserent-
sorgung kann durch in die vorhandenen Trassen sichergestellt werden.

5 Stadtebauliche Planung

Mit dem Bebauungsplan soll im Ortsteil Steinau eine neue Wohnbauflache ausgewiesen werden. Der
zusatzliche dringende Bedarf auf Baugrundstiicke fir Wohnzwecke resultiert aus der positiven Bevolke-
rungsentwicklung in der Gemeinde Petersberg. Das Plangebiet kann infolge der vorhandenen Bebauung
sowohl hinsichtlich der verkehrlichen sowie der sonstigen technischen ErschlieBung erschlossen werden.
Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung an die Kerngemeinde Petersberg ist eine Nachverdichtung in
den nahegelegenen Ortsteilen sinnvoll, damit die gute soziale Infrastruktur mit u. a. Kindergarten, Schulen,
Nahversorgungszentrum usw. genutzt werden kdnnen.

5.1 Stadtebauliche Ziele, Architektur

Gemal § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozi-
algerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, weiterhin ist die stadtebauliche
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Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Das Bebauungsplangebiet setzt am Ortsrand des Ortsteils Steinau eine Wohnbebauung fest, die max.
zweigeschossig bebaubar errichtet werden kann und so die Struktur der vorhandenen Bebauung aufnimmt.
Das Objekt soll sich an den natirlich verlaufenden Hdhenlinien mit einem lang gestreckten Grundriss
harmonisch in die Umgebung einfiigen. Zudem liegt eine hohe Bedeutung auf einer landschaftsarchitek-
tonisch wertvollen Einfassung. Haupthaus, wie auch das Gastehaus, verfiigen Uber je ein Vollgeschoss.
Die Untergeschosse sind weitestgehend im Erdreich (kein Vollgeschoss).

Auf den geplanten Flachdéachern ist neben einer Photovoltaikanlage eine extensive- und auf Teilflachen
intensive Dachbegrinung vorgesehen.

Das Bauvorhaben soll durch die Herstellung einer Energieeffizienten Gebaudehtille sowie der Nutzung
regenerativer Energien weitestgehend autark betrieben werden kdnnen.

Die Beheizung soll durch eine Warmepumpe und tber Solarthermie erfolgen.

Zusatzlich soll Gber eine Photovoltaikanlage mit Speicherung Uberschiissiger Energie durch
Umwandlung in flissigen Wasserstoff installiert werden.

5.2 Alternativenprifung

Fur die Ortslage Steinau bestehen bereits Bebauungsplane, die unmittelbar an das Plangrundstiick an-
schlieRen. Bei dem Grundstiick innerhalb des Bebauungsplanes handelt es sich um eine Flache, welche
aufgrund der bestehenden benachbarten Bebauung und der vorhandenen Erschlie3ung in besonderem
Malf3e fur eine Nachverdichtung geeignet ist. Alternativen bestehen nicht.

6 Planverwirklichende Malihahmen

Fur die zuvor genannten MaRnahmen sind bodenordnende MalRhahmen erforderlich.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplédnen sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend zu
wirdigen. Aufgrund der umgebenden Wohnbebauung werden immissionsschutzrechtliche Belange nicht
berlhrt.

8 Festsetzungen im Bebauungsplan

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung wurden die im Folgenden
erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde darauf geachtet, dass Festsetzungen und Gestaltungs-
vorschriften nur in dem Umfang getroffen werden, soweit sie im Interesse einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung notwendig sind.

8.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen.
Zulassig sind u.a.:
e Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Die Art der baulichen Nutzung entspricht der geplanten Nutzung und dem angrenzenden Nutzungsumfeld
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8.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Zum Maf der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.

8.1.3 Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ gibt an, wie viel m2 Grundflache je m2 Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
zulassig sind. Das Malf3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Verbindung der GroR3e der Grund-
stucksflache mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Ist die in der Planzeichnung ausgewiesene
Uberbaubare Flache geringer als die angegebene GRZ, so ist die Planzeichnung maf3gebend.

Aufgrund der angestrebten Bebauung in Verbindung mit den erforderlichen Stellplatzen wird eine Grund-
flachenzahl von 0,3 GRZ festgesetzt. Mit der Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl, soll eine gute
bauliche Ausnutzung - auch auf kleinen Grundstiicken ermaoglicht werden.

8.1.4 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel m2 Geschossflache je m2 Grundstiicksflache im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,5 GFZ festgesetzt. Erfahrungs-
gemal wird fir eine max. zweigeschossige Bebauung eine GFZ 0,5 fir ausreichend erachtet.

8.1.5 Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Flachen

Im Baugebiet wird die ,,offene” Bauweise festgesetzt, dies entspricht der zu erwartenden Nutzung innerhalb
des Baugebietes und der Bebauung des angrenzenden Nutzungsumfeldes.

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt mittels Baugrenzen, die mit den Hauptbau-
korpern i.d.R. nicht Uberschritten werden durfen.

8.1.6 Sonstige Festsetzungen

Im Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Straucher. Unabhé&ngig von
der Gestaltung der Grundstucksfreiflachen wird hierdurch sichergestellt, dass mindestens ein heimischer
Laubbaum je Baugrundstiick anzupflanzen ist. Entsprechende Vorschlagslisten fiir die Bepflanzung be-
finden sich im Plan.

Das Plangebiet soll am nérdlichen und dstlichen Rand durch die Pflanzung von Hecken mit heimischen und
standortgerechten Arten der Pflanzenliste in den Textfestsetzungen optimal in die landschaftliche Umge-
bung eingebunden werden.(vgl. Ziff. 9.5 des Umweltberichts)

Der am westlichen Rand des Plangebiets vorhandene Wirtschaftsweg wird zur Sicherung der ErschlieBung
innerhalb des Plangebietes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Stral3enverkehrsflachen festgesetzt. Die
Verkehrsflachen sind als verkehrsberuhigter Bereich auszuweisen und entsprechend zu gestalten. Der
dartiber hinausgehende Teil der Wegeparzelle wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~Wirtschaftsweg" festgesetzt, um somit die Zuwegung zu den Wiesen- und Ackerflachen dauerhaft si-
cherzustellen.

An der Grenze zu den sudlichen Nachbarn wird ein ,Gartenweg" bereitgestellt, damit die Nachbarn ihre
oberen Gartenflachen fir Pflegemaf3nahmen erreichen kénnen. Der Weg wird selten genutzt werden, eine

einfache Befestigung mit Schotterrasen reicht fiir diesen Zweck aus. Die Nutzung dieses Weges erfolgt
ohne Verpflichtung des Grundstiickseigentiimers bis auf Widerruf.

8.1.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Diese Regelungen werden geméaR 8 5 HGO i. V. m. § 91 HBO als Satzung beschlossen und als bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Auf der Grundlage der 0.a. Gesetze sind zahlreiche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan inte-
griert worden. Die Gestaltungsvorschriften beziehen sich auf die von auR3en sichtbaren Elemente der Ge-
baude (Dachform, Fassadengestaltung etc.) und der Grundstucksfreiflachen (z.B. Hohe der Einfriedungen).
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen mit dem Ziel, die Neubebauung soweit wie mdglich in
den stadtebaulichen Zusammenhang einzuftigen und eine qualitatsvolle Gestaltung der Gebaude und der
Freiflachen zu gewahrleisten.

Dachform:
Im Baugebiet sind Flachdacher zulassig. Flachdéacher sind zu begriinen.

Sonstige gestalterische Festsetzungen:
Die weiteren gestalterischen Festsetzungen hinsichtlich der Fassadengestaltung, Zulassigkeit von Solar-
anlagen, dienen der qualitatsvollen Eingliederung in das bestehende Wohnquartier

Hinsichtlich der Abstandsregelungen und der Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen,
Gauben etc. sowie die Gestaltung der Grundstiicke gelten die ortlichen Satzungen der Gemeinde Pe-
tersberg (u.a. Stellplatzsatzung) sowie die allgemeinen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (88 6
bis 8 HBO).

9 Umweltbericht
9.1 Einleitung

9.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Steinau als Ortsteil der Gemeinde Petersberg liegt norddstlich der Hauptgemeinde Petersberg. Der Ortsteil
hat aktuell etwa 2.300 Einwohner. Ende der 60er Jahre entstand unterhalb des Hahnberges (373m NN) auf
der Siidseite ein umfangreiches Neubaugebiet mit erheblicher Flache. Grund fir die beliebte Lage ist die
Nahe zu Fulda, zur nahegelegenen A7 und eine schéne Weitsicht in die Rhdn. Insgesamt ist fur dieses
Gebiet seit langem und auch heute noch hoher Bedarf an Wohnland vorhanden.

Am siidostlichen Rand des Waldes unterhalb des Hahnberges soll auf einer der wenigen noch unbebauten
Flachen zur Erganzung der bestehenden Bebauung ein Grundsttick fir eine private Bebauung zur Deckung
des ortlichen Bedarfes zusatzlich erschlossen werden.

Der vorliegende Umweltbericht beurteilt die Auswirkungen der geplanten Malinahmen auf die Schutzguter.

9.1.2 Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die in der
Abwagung zu berlicksichtigenden Umweltbelange sind in erster Linie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 aufgefihrt.
Demnach sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen

a) ,die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
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b)

c)

d)
e)
f)
9)

h)
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die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung ins-
gesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter,
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giber-
schritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (...)"

zu bericksichtigen. Dariliber hinaus soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
(8 1a BauGB).

§ 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formuliert als allgemeinen Grundsatz:

»Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1.
2.

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.”

Die Ziele des Bodenschutzes sind insbesondere in Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG verankert, demnach sich
nicht erneuernde Naturglter sparsam und schonend zu nutzen sind und Bdden so zu erhalten sind, dass sie
ihre Funktion im Naturhaushalt erftillen kénnen.

9.1.3 Planerische Vorgaben

Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutzrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind weder Schutzgebiete nach 88§ 23 — 26 BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz; Naturschutzgebiete, Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Biospharenre-
servate, Landschaftsschutzgebiete), noch gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 13 HeNatG (Hessisches Naturschutzgesetz) verzeichnet.
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In der naheren Umgebung des Plangebietes ist mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ im

Bereich des Talgrundes der Haune ein geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen. Die beiden Ge-
biete sind deutlich voneinander entfernt, so daf3 keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Lage der Planflachen/ Topografie

Wasserschutzgebiete

Das beplante Gebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes der Zone Il a.

Plangebiet im Wasserschutzgebiet

Gewasser sind im Plangebiet nicht zu finden.

Flachennutzungsplan

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Petersberg aus 2003 ist das Plangebiet als
~Wohnbauflache“; ein Teil der Plangebietsflache ist als ,Flache fur den Wald" eingetragen.

Bebauungsplane

Aktuell ist derzeit der Bebauungsplan Nr. 2 ,Hainberg“ aus dem Jahr 1977. Der vorliegende Bebauungs-
planentwurf und der Geltungsbereich ist im B-Plan Nr. 2 nicht beriicksichtigt.
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Sonstige Schutzgebiete
Flachen zur Wasserrahmenrichtlinie sind im Plangebiet nicht verzeichnet (s. WRRL-Viewer).

Eintragungen zur Thematik ,Grundwasser“ sind im Viewer des Landes-Grundwasserdienstes nicht zu
finden.

Sonstige relevanten Schutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht zu finden bzw. sind nicht bekannt.

9.2 Raumanalyse

Merkmale der méglichen Auswirkungen
Die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens sind zu beschreiben und zu bewerten. Dabei ist ins-
besondere den folgenden Aspekten Rechnung zu tragen:

= Derzeitiger Umweltzustand des Gebietes
= Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
= Madogliche MalRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

9.2.1 Naturrdumliche Grundlagen

Naturraumliche Gliederung

Steinau und das Plangebiet gehdren geologisch zur osthessischen Buntsandsteinscholle aus Buntsand-
stein mit sandigen Lehmbodenarten.

Das Plangebiet liegt auf einer Hoéhe von etwa 350mNN.

Die stark befahrene Autobahn A7 von Kassel nach Wrzburg fuhrt in einer Entfernung von minimal 1.300
Meter westlich am Plangebiet vorbei.

Oberhalb des Talgrundes der Haune fiihrt die stark befahrene Bahnstrecke Fulda- Kassel vorbei.

Nach Sudosten geht die Ortslage von Steinau in die freie und gegliederte Landschaft der Vorderrhdn tber,
im Hintergrund beginnt die stark gegliederte Rhdn mit héheren Erhebungen.

Naturraum im Nahbereich

Das Plangebiet liegt unterhalb des Hahnberges, angrenzend an einen zusammenhangenden Wald. Die zu
bebauenden Flachen sind relativ stark nach Sidosten geneigt. Ein Teil der Waldflachen sind auch auf dem
Plangrundstiick vorhanden, der Bebauungsplan sichert diese Waldflachen vor einer méglichen Beein-
trachtigung durch Kennzeichnung als Schutzgebiet innerhalb der Planflachen.

Gliedernde natirliche Elemente im Nahbereich sind der Wald des Hahnberges, der die Grenze des Ge-
samtbaugebietes darstellt.

Gewasser sind auch in der naheren Umgebung nicht vorhanden.

Landwirtschaftliche Nutzungen

Die Flachen des Plangebietes sind in der Vergangenheit landwirtschaftlich als intensive Wiesenflachen
genutzt worden.

Dipl. Ing. Andreas Becker Architekt — Stadtplaner AKH Hoéhenweg 34 | 36041 Fulda,
Dipl. Ing. Ulrich Gropp Landschaftsarchitekt AKH Landwehr 11, 36100 Petersberg



Bauleitplanung der Gemeinde Petersberg, OT Steinau
Bebauungsplan Nr.17 ,Flurlage Judenrain® Entwurf zur Offenlegung
11

Verkehr

Im Nahbereich sind die ErschlieBungsstralRen des Wohngebietes pragend, das Verkehrsaufkommen ist
gering. Unterhalb fihrt die Fuldaer Stra3e (K 1) von Gétzenhof nach Steinhaus, das Verkehrsaufkommen
ist relativ gering.

Die Bahnlinie Fulda-Kassel, die parallel der Stra3e nach Steinhaus fuhrt, ist stark frequentiert (Gliterver-
kehr), die Beeintrachtigungen, die auf das Gebiet einwirken, sind in den letzten Jahren durch den Bau von
Larmschutzwénden deutlich reduziert worden.

Betroffenheit der Schutzgiter

Die geplanten baulichen Ergdnzungen an der nordwestlichen Ortsgebietsgrenze des Neubaugebietes
.Hainberg" beeintrachtigen die einzelnen Schutzgiter in unterschiedlichem Maf3e und werden nachfolgend
differenzierter beschrieben.

9.2.2 Schutzgut Mensch

Beeintrachtigungen fur die Bewohner der neuen Bebauungen wiirden im Wesentlichen von der westlich
vorbei fuhrenden Autobahn A7 ausgehen. Die Emissionen erreichen das Plangebiet aber nur in sehr ab-
geschwéchtem Umfang.

Larmkartierung BAB 7 und B27

Emissionen, die von der neuen Bebauung fir die Umgebung ausgehen, sind nicht zu erwarten. Die Be-
bauung ist vorgesehen mit privater Wohnnutzung.

Eine Beeintrachtigung geht von der unterhalb vorbei fihrenden Bahnlinie aus, die Beeintrachtigung ist nach
dem Bau von Larmschutzwanden stark zurtickgegangen. Die Beeintrachtigungen betreffen im tbrigen auch
auf das gesamte umliegende Wohngebiet.

9.2.3 Kultur- und Sachguter

Es sind weder Kultur- oder Bodendenkmaler, noch sonstige Sachgiter im Plangebiet vorhanden.
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9.2.4 Biotope und Pflanzen, Belange des Artenschutzes
Das Plangebiet ist als intensiv genutzte Wiesenflache landwirtschaftlich genutzt.

Innerhalb des Planungsgebietes und in der naheren Umgebung finden sich keine héherwertigen Lebens-
raume und keine Gehdélzbestande. Der direkt angrenzende Wald wird in der Planung deutlich geschiitzt,
eine Beeintrachtigung ist damit ausgeschlossen.

Im Rahmen der Neuordnung der Flachen und der Schaffung von Ausgleich werden Teilbereiche vorge-
sehen, die naturnahe Strukturen aufweisen und die Einbindung in die landschaftliche Umgebung unter-
stutzen.

9.25 Boden

Die potenzielle Lebensraumfunktion ist aufgrund der langjéhrigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
vermindert. Durch die neue Nutzung als Wohnbauflache wird die Versiegelungsrate sich aber zukinftig
erhdhen.

Eine Seltenheit vorhandener Bdden ist nicht erkennbar, aufgrund der Hanglage ist die Planflache als
.Erosion geféhrdet* eingetragen, vor Ort ist Erosion nicht erkennbar.

Geféahrdungen die die Bdden belasten, sind im Bestand und auch bei der zu erwartenden Nutzung nicht
erkennbar.

Auswirkungen:

Es sind keine hinsichtlich ihres Standort- und Lebensraumpotenzials oder des landwirtschaftlichen An-
baupotenzials besonders schiitzens- oder erhaltenswerten Béden betroffen.

Funktion natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Als landwirtschatftlich intensiv genutzte Flache hat das Gebiet fur die natirliche Bodenfruchtbarkeit eine
geringe Bedeutung. Im Boden-Viewer Hessen wird die Bodenfunktionsbewertung mit gering eingestuft.

Darstellung “Bodenschutz in der Planung” aus Agrarviewer Hessen
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Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt

Bislang kdnnen die Béden aufgrund fehlender Versiegelung Oberflaichenwasser gut aufnehmen. Durch die
Bebauung und einhergehender Versiegelung wird die Gesamtwasseraufnahme reduziert. Die Grundfla-
chenzahl von 0,3 unterbindet eine groR¥flachige Versiegelung. Das zur Verfligung stehende Grundstiick
weist auch nach Bebauung grof3flachige Schutzbereiche auf, wie auch intensive grinordnerische Fest-
setzungen einen zusatzlichen Ausgleich hinsichtlich der Bedeutung als Ausgleichskdrper schaffen.

Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe

Die insgesamt geringe Versiegelungsrate und relativ grof3e Griinflachen tragen weiterhin zum Erhalt der
Pufferung von Schadstoffen bei; die Pufferkapazitat des Bodens als gering eingeschatzt.

Funktion als Standort fur die potentielle natiirliche Vegetation
Die vorkommenden Bdden haben keine Bedeutung als Standort fiir die potentielle natlirliche Vegetation.

Es sind keine hinsichtlich ihres Standort- und Lebensraumpotenzials oder des landwirtschaftlichen An-
baupotenzials besonders schiitzens- oder erhaltenswerten Béden betroffen. Die Acker- bzw. Griinland-
zahlen liegen unter 35.

Bei einer Bebauung sind trotzdem die besonderen Anforderungen zum Bodenschutz zu garantieren und die
angemessene Umsetzung sicher zu stellen.

Auf die Anwendung der Merkblatter ,Bodenschutz fir Bauausfiihrende” und ,Bodenschutz fur Hauslebauer”
des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV)
wird hingewiesen.

Natur- und kulturgeschichtliche Belange sind im Plangebiet nicht betroffen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fur den Planungsraum weder Altablagerungen noch Altstandorte im
Sinne von § 2 BBodSchG1) noch Grundwasserschadensfalle (Gewéasserverunreinigungen im Sinne des §
57 des HWG2) bekannt.

Als Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien ,Standortpotential fur nattrliche Pflanzengesellschaften®
(Biotopentwicklungspotential) spielen die vorhanden veranderten Boden keine wesentliche Rolle.

Natur- und kulturgeschichtliche Belange sind im Plangebiet nicht zu finden.

Im Zuge der Umsetzung der geplanten Bebauung wird empfohlen, eine Bodenbegutachtung zur Absiche-
rung der Standsicherheit vorzunehmen.

Bauzeitliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden:

Bauzeitliche Auswirkungen durch z.B. Bodenumlagerungen und Befahrung durch Baufahrzeuge be-
schranken sich auf die Bauphase. Die Bodenarbeiten sollen nach Mdglichkeit nicht im vernéssten Win-
terhalbjahr durchgefihrt werden. Anderenfalls sind zusatzliche Vermeidungsmafnahmen fiir vernéasste
Boden einzuplanen.

MaRnahmen gegen Bodenerosion in der Bauphase sind zu ergreifen, um Abschwemmen von Boden zu
unterbinden (Zwischenbegriinung von Oberbodenmieten, Herstellen von Entwasserungsmulden zur ge-
zielten Ableitung von Wasser, Abdeckungen).

Ein Baustelleneinrichtungsplan hilft dabei, die unterschiedlichen Bauprozesse aufzuteilen. Nach Méglich-
keit sind die spateren Grinflachen von einer baulichen Beanspruchung wéhrend der Bauphase auszu-
schlieBen. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Grinflachen alsbald zu begriinen, um die Gefahr von
Erosion auch nach der Bauphase auszuschlieRen.

Dipl. Ing. Andreas Becker Architekt — Stadtplaner AKH Hoéhenweg 34 | 36041 Fulda,
Dipl. Ing. Ulrich Gropp Landschaftsarchitekt AKH Landwehr 11, 36100 Petersberg



Bauleitplanung der Gemeinde Petersberg, OT Steinau
Bebauungsplan Nr.17 ,Flurlage Judenrain® Entwurf zur Offenlegung
14

Vorsehen von zeitlicher Beschrankung von Bau- oder Pflegezeiten (Bauzeitenbeschrankung): insbeson-
dere Erd- und Bodenarbeiten nur im Zeitraum April bis Mitte/ Ende Mai bzw. August bis Ende September.

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Um Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden gering zu halten sind ferner weitere Mal3nahmen bei der
ErschlieBung der Flachen in Erwégung zu ziehen:

= Reduktion der Versiegelungen auf ein Mindestmalid

= Foérderung der Versickerung von Oberflachenwéssern

= Erosionsvermindernde MalRnahmen

= Vermeidung Uberflissiger Abgrabungen oder Bodenabtrége

= Vermeidung unnétiger Bodenverdichtungen

= Unterbinden von Stoffeintragen jeglicher Art in die nattirlichen Bodenhorizonte

= Erhalt der natiirlichen Bodenhorizonte auRerhalb der Arbeitsbereiche

Als bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen wird aul3erdem der Versiegelungsgrad
durch Festsetzung zur Verwendung wasserdurchléassiger Belage reduziert.

9.2.6 Wasser
Bestand:
Das geplante Baugebiet liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiet der Zone llla.

Die Zone Il soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder nur
schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen gewéhrleisten. In der Regel umfasst
die Zone Ill das gesamte Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage.

(Quelle: hnlug.de/themen/wasser/wasserschutzgebiete).

VVon den vorgesehenen Nutzungen (Wohnnutzung) gehen keine entsprechenden Gefahrdungen im Sinne
der Vorgaben des DVGW-Regelwerkes W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutz-
gebiete fir Grundwasser* (Juni 2006) aus.

Die Wasserschutzgebietsverordnung vom 09.08.2011 ist zu beachten. Es wird hingewiesen auf die Mog-
lichkeit der Einsichtnahme in die Verordnung beim Wasserversorger (Gemeindewerke Petersberg) bzw.
Unterer Wasserbehdrde des Landkreises Fulda.

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, wie auch keine nattrlichen Vorfluten.

Die Flachen sind derzeit nicht versiegelt.

Auswirkungen:
Durch eine Bebauung ist keine zusatzliche Belastung des Trinkwasserschutzgebiet zu erwarten.

Nach erfolgten Veranderungen und Bebauungen mussten die anfallenden Oberflachenwasser durch qua-
lifizierte Ableitung (ggf. auch mit einer angemessenen Regenriickhaltung) weiter gefiihrt werden, die
Grundwasserverhaltnisse bleiben langfristig unveréandert.
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Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne des § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz sind im Vorhabenbereich
nicht bekannt. Ebenso wenig sind Bodendenkmale im Plangebiet bekannt.

Sonstige Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

9.2.7 Klima

Aufgrund der vorhandenen Topografie (Hangbereich) mit darunter liegender Bebauung weist das Unter-
suchungsgebiet keine wesentliche Bedeutung fir das Lokalklima auf. Kaltluftstrome werden durch Neu-
bebauung in geringem Maf3e behindert, mit nachteiligen kleinklimatischen Verédnderungen ist im nahen und
weiteren Umfeld aber nicht zu rechnen.

9.2.8 Orts- und Landschaftsbild/ Erholung

Aus der Entfernung von Sudwesten bis Osten ist die Bebauung des Wohngebietes deutlich wahrnehmbar,
die geplanten Anderungen/ Neubebauungen sind fiir die Erscheinung nach auRen nicht zusatzlich wahr-
nehmbar (Eingeschossige Bebauung). Das Plangebiet wird als Bebauung des Ortsteiles Steinau nicht
nachteilig gegentber der anschlie3enden Bebauung in Erscheinung treten.

Erholungsfunktionen haben die Bauflachen nicht. Die Erholungsfunktion fir den oberhalb liegenden Wald
wird durch die zusatzliche Bebauung nicht beeintrachtigt.

9.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im Gebiet sind vor allem die Wechselbeziehungen zwischen Relief, Beeintrdchtigungen durch die Bahnlinie,
Vegetation/Bodennutzung von Bedeutung. Durch eine aktualisierte, aber nur wenig veranderte Nutzung der
Flachen werden aber die vorhandenen Beziehungen nicht weiter beeintrachtigt oder behindert.

9.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

9.3.1 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Umsetzung der Planung verbleibt das Plangebiet in seinem heutigen Zustand als landwirtschaft-
liche Wiesenflache.

9.3.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur insgesamt geringfligige Veréan-
derungen gegentiber dem derzeitigen Zustand bei Deckung eines bestehenden Bedarfes an Bauflachen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind keine gravierenden Auswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Bedeutung der Flache fur Biotope und Pflanzen sind diesbezlig-
lich keine nennenswerten negativen Auswirkungen zu erwarten. Weiterhin bewirken eingeschrankte
Uberbauung und Versiegelung mit einer geringen Grundflachenzahl nur einen geringen Verlust der Bio-
topentwicklungspotenziale auf den betreffenden Flachen. Gleichzeitig werden die Ausgleichsflachen auf
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dem Grundstiick nachgewiesen, so dal3 mit einer gegeniiber der aktuellen Nutzung als Wiesenflache
strukturreicheren Ausgestaltung der Flachen gerechnet werden kann.

Die Auswirkungen im Hinblick auf den Artenschutz sind als sehr gering einzuschéatzen, da die aktuellen
Flachen mit wenigen Gehdlzstrukturen fur den Artenschutz schon wenig Bedeutung haben. Nach Umset-
zung der Aufwertungen im Bereich der Randbegriinung ist ein leicht verbesserter Zustand fir die Ent-
wicklung artenreicherer Pflanzen- und Tierbestéande zu erwarten.

Hinsichtlich des Lokalklimas sind keine wesentlichen Veranderungen der aktuellen Verhaltnisse zu er-
warten.

Die Vorhaben fulhren nicht zum weiteren Verlust des charakteristischen Landschaftsbildes, weil keine
wesentliche Nutzungsénderung gegeben ist.

9.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich und Ersatz

Die geplanten MalRhahmen haben einen Umfang in verhaltnisméRig geringem Umfang durch zusétzliche
Versiegelungen. Fir Veranderungen ist ein Ausgleich zu schaffen.

Dies wird durch folgende MalRnahmen gewahrleistet:

Vermeidungsmaflhahmen

= Vorschriften fir Einfriedungen, Eingriinungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes und des Bodens
=  Begrenzung der Bodenversiegelung

= Schaffung von Ausgleichsflachen im direkten Umfeld

AusgleichsmalRnahmen:

*  Anzupflanzende B&aume und Straucher auf internen Flachen

=  Anlage von wechselnden Stellplatzen und Baumstandorten innerhalb der Planflache mit geringem
Versiegelungsgrad. Auf diesen Flachen kénnen Oberflachenwasser direkt versickern und kénnen

abgeleitet werden.

9.5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch Ubernahme der genannten MaRnahmen in den B-Plan werden die Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeglichen. Dies wird wie folgt begriindet:
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e Der Funktionsverlust des Gebiets als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten wird durch die Aufwer-
tung der Biotopqualitat auf den Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft erreicht.

¢ Hinsichtlich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird eine innere Durchgriinung mit Hecken
und Baumpflanzungen gewabhrleistet.

e Fir das Schutzgut Klima/Luft erfolgt ein Ausgleich tber die Anpflanzung von Gehdlzen im Baugebiet
sowie auf den Kompensationsflachen (Beschattung, Transpiration, Filterfunktion gegentber Luft-
schadstoffen).

Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen, werden die nachfolgenden Maf3nahmen festgelegt.

Das Plangebiet soll am ndrdlichen und dstlichen Rand durch die Pflanzung von Hecken mit heimischen und
standortgerechten Arten der Pflanzenliste in den Textfestsetzungen optimal in die landschaftliche Umge-
bung eingebunden werden. Die Heckenpflanzungen sind zusammenhangend auf einer Gesamtbreite von
10 bzw. 15 Metern und einer Gesamtléange von 120 Metern herzustellen.

An der Grenze zu den sidlichen Nachbarn wird ein ,Gartenweg" bereitgestellt, damit die Nachbarn ihre
oberen Gartenflachen fir PflegemalRnahmen erreichen kénnen. Der Weg wird selten genutzt werden, eine
einfache Befestigung mit Schotterrasen reicht flr diesen Zweck aus.

Pflanzenliste

Baume

Winter-Linde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
Straucher

Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilddorn Crataegus monogyna
Kornelkirsche Cornus mas
Schneeball Viburnum opulus
Faulbaum Rhamnus frangula

Vorgaben fur die Bepflanzungen

Die Pflanzabstéande betragen 1,50m in der Reihe und 1,00m zwischen den Reihen. Die Pflan-
zungen sind spatestens im Herbst des Jahres der abschliel3enden Erschlieliung der Gesamtan-
lage herzustellen. Fur die Pflege und den Aufwuchs der Gehdélze hat der Vorhabentrager zu
sorgen. Abstande zu Nachbargrenzen nach Nachbarrecht ist zu beachten.

Eingegangene Pflanzungen sind in jedem Fall in der darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
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Flachenbilanzierung
BWP B ) _ Biotopwert-
Nutzungstyp pro Flache (m?) Biotopwert )
2 differenz
m
Nr. Bezeichnung vorher |nach- |vorher nachher
her
06.350 | Wiese, intensiv genutzt 21 4925 103425 +103425
01.163 | Voll entwickelter Waldrand 59 2544 150096 +150096
10.610 befestigte, bewachsene Feld- 25 472 11800 +11800
wege
Dachflache, mit Regenwas-
10.715 serversickerung (WAXxO0,3) 6 960 5760 ~5760
11291 | Strukwrarme Grananlagen |\ 1500 21000  |-21000
(WA)
10.510 |Asphaltflachen (privat) 3 313 939 -939
10.690 | Schotterrasenwege (privat) 9 1190 10710 -10710
06.370 | Naturnahe Grinlandanlage 25 1124 28100 -28100
02.400 |Hecken- Gebuschpflanzung 1,/ 1273 40500 | -40500
heimisch, standortgerecht
01.163 | Voll entwickelter Waldrand 59 2544 150096 -150096
10.610 |bewachsene Feldwege 25 2544 5675 -5675
ErsatzmalBnahmen
werden nachgereicht! 0 -0
0 -0
Flache 7.941 7.941
Summe 19.380

Externe AusgleichsmaflRnahmen

Da der rechnerische Ausgleich zur Kompensation der Eingriffe auf dem Eingriffsgrundstiick nicht ganz

ausgeglichen werden kann, ist eine externe Flache fir den Ausgleich zu finden.

Es wird in der ersten Beteiligungsrunde nach einer geeigneten Flache gesucht und diese dann im Rahmen

der Zweitbeteiligung angeboten.

Dipl. Ing. Andreas Becker
Dipl. Ing. Ulrich Gropp

Architekt — Stadtplaner AKH
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9.6 Hinweise zum Verfahren

9.6.1 Technische Verfahren der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf Gelandebegehungen und der Auswertung insbesondere fol-
gender Gutachten und Unterlagen:

=  Rechtskréftiger Flachennutzungsplan

= Hessisches Naturschutz-Informationssystem Natureg
= Regionalplan Nordhessen

=  Umweltatlas Hessen des HLNUG

9.6.2 Alternativenprifung

Die beplanten Flachen sind im Zusammenhang mit der bislang bestehenden Bebauung der Ortslage zu
sehen. Weitere nicht bebaute Flachen innerhalb der Ortslage sind aktuell nicht verfigbar.

Dabher ist der gewahlte Standort alternativios fir die Gemeinde Petersberg zur Deckung eines 6rtlichen
Bedarfes an bebaubaren Flachen.

9.6.3 Monitoring

GemalR 8§ 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Bezogen auf den Vorhaben-
bereich ist die Uberwachung folgender Parameter vorgesehen:

= Randeingriinung durch Heckenpflanzungen;
=  Entwicklung der Kompensationsflachen bzw. —malRnahmen.

9.7 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zusétzliche Bebauung am
Rand der Ortslage, ohne daf3 die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft stark erhéht ware.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind keine gravierenden Auswirkungen zu erwarten. Mit den zusatz-
lichen Wohnbauten ist keine lokale Zunahme der Emissionsbelastung durch Verkehr verbunden.

Vorherrschender Biotoptyp sind Wiesenflachen mit reduzierter Lebensraumfunktion. Auch sind au3er dem
angrenzenden (und durch die Planung geschitzten) Waldrandbereiche keine Gehdlzstrukturen vorhanden.

Das Schutzgut Boden ist durch Uberbauung in Teilen beeintrachtigt. Demgegeniber stehen groRe Teile
der Planflache, die nicht beeintrachtigt werden durfen, sowie Ausgleichsflachen innerhalb der Planflachen,
die einen deutlichen Ausgleich zur Wahrung und zum Ausgleich auch der Bodenfunktionen darstellen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind im Planbereich keine wesentlichen Strukturen aufgrund der
topografischen Lage vorhanden.
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Das Landschaftsbild wird durch die baulichen Erweiterungen nur unwesentlich und im Kontext mit den
angrenzenden vorhandenen Bebauungen in der Umgebung kaum erkennbaren Umféngen verandert.

Durch eine angemessene Eingriinung der Anlage wirken sich die Mal3nahmen positiv fir die gesamte
Umgebung aus.

Die vollstandige Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgt durch geeignete
MalRnahmen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs (Baum- und Strauchpflanzungen).

Die MaRnahmen sind geeignet, die Schadigungs- und Stérungstatbestande geman § 44 BNatSchG zu
vermeiden und den Belangen des Artenschutzes Rechnung zu tragen.

Petersberg, den ........

gez. Claudia Brandes
Birgermeister
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