Kartengrundlage Topographie
Die in den o&ffentlichen Verkehrsflachen dargestellten Bordsteinfiihrungen, Fahrbahnmarkierungen,
Parkflachen und Uberquerungshilfen sind nur Darstellungen des Bestandes und keine Festsetzung.

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Hessische Bauordnung (HBO)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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. Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)

Die in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen baulichen Anlagen nach
§ 4 Abs. § BauNVO sind unzuldssig. sh. textl. Festsetzungen Ziffer 1

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr.1,§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

caEm——— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

v Einfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRweg
[ Gartenweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

RRB Regenruckhaltebecken

6. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fur Wald

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

L° °°°%J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Po 0 0 09 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

rli]1 Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche A und B der Ergédnzungssatzung
L= (§ 9 Abs. 7 BauGB )

 —
E_@E| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplane

—

Erklarung der Kartengrundlage am Beispiel

>. vorh. Flurstucksgrenze mit Flursticksnummer

—J] vorh. Gebaude

§. vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Bdschungen

Kartengrundlage Topographie
Die in den offentlichen Verkehrsflachen dargestellten Bordsteinfuhrungen, Fahrbahnmarkierungen,
Parkflachen und Uberquerungshilfen sind nur Darstellungen des Bestandes und keine Festsetzung.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wir Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach

§ 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. (§ 21 Abs. 3 HDSchG)

Drainagen

Drainagen dirfen Uber die Grundstlicksentwasserung nicht an die 6ffentliche Schmutz- oder Misch-
wasserkanale angeschlossen werden. Wenn keine direkte Ableitung des Drainagewassers in den
Vorfluter moglich ist, missen zur Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser entsprechend
bauliche Vorkehrungen getroffen werden.

Mitwirkungspflicht nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG

Ergeben sich wahrend den Bauausfuhrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverziiglich die zustandige
Bodenschutzbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen. Bezliglich des vorsor-
genden Bodenschutzes wird auf die Merkblatter ,Bodenschutz fur Hauslebauer“ und ,Bodenschutz fir
Bauausfuhrende“ des HMUKLYV hingewiesen.

Empfehlung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Licht ist ein groRer Stressfaktor, gerade in Siedlungsgebieten, die fiir viele Tiere Lebensraum sind.
Deshalb soll die zunehmende und weitreichende Aufhellung des Nachthimmels durch Kunstlichtquel-
len so gering wie moglich zu halten. Auf die Empfehlungen des Sternenpark Rhén und des Biospha-
renreservats Rhon wird hingewiesen.

Lichtregelungen

Die o6ffentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Mal}
zu reduzieren. Es sollten daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unter-
halb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten
wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperatu-
ren von max. 3000 Kelvin, besser max. 2700 Kelvin, verwendet werden. Flachige Fassadenanstrah-
lungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit ei-
nem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzulassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder
oder "Smarte" Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.

Wasserschutzgebietsverordnung vom 09.08.2011 (StAnz. 39/2011, S.1208

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Weiteren Schutzzone (Zone lll) des amtlich festgesetzten
Wasserschutzgebietes ,Tieforunnen Alimendorf‘ (WSG-ID 631-149). Die besagte Verordnung kann
u.a. beim Wasserversorger (Gemeindewerke Petersberg), bei der Unteren Wasserbehdrde (Kreisaus-
schluss des Landkreises Fulda, Fachdienst Wasser und Bodenschutz) und bei der Oberen Wasserbe-
hoérde (Regierungsprasidium Kassel, Dezernat Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten,
Bodenschutz) eingesehen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

1. Dachgestaltung
11 Dachform und Dachneigung
Im Baugebiet sind nur Flachdacher bis 7° Dachneigung zulassig.
Doppelhauser sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufihren.
1.2 Dacheindeckung / Dachbegriinung

Flachdacher sind zu begrinen. Flachige Ausfalle der Vegetation ab 5 m? sind zu ersetzen.
Hiervon ausgenommen sind Flachen unter Photovoltaikanlagen.

1.3 Nutzung solarer Strahlungsenergie

Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind,
sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachenmafig
Ubereinander (d.h. in Form einer extensiven Dachbegriinung, die durchlaufend unter der
jeweiligen Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder flaichenmafig
getrennt (d.h. in Form einer Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
neben der Dachbegriinung) erfolgen.

2. Stellplatze

Fur den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg in
der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung guiltigen Fassung anzuwenden.

3. Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung von Fassaden und AuRenwanden sind grelle, leuchtende und
reflektierende Farben und Materialien unzulassig.

Textliche Festsetzungen

1.

41

6.1

6.2

6.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Folgende Betriebe und Anlagen
sind auch nicht ausnahmsweise zulassig:

e Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 (3) Nr. 3 BauNVO)

e Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO)

e Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 17 — 20 BauNVO)

Fir die festgesetzten Bauflachen sind durch Baugrenzen im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Grundflachenzahl im WA —Gebiet wird mit 0,3, die Geschossflachenzahl mit 0,5
festgesetzt. Im Plangebiet sind 2 Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die offene Bauweise festgesetzt. In den Allgemeinen
Wohngebieten sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen gekennzeichnet. Garagen, Carports und
sonstige Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO (ber 20 m® umbauter Raum sind
ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind mit einem begriinten Pult- oder Flachdach zu versehen, oder in
gleicher Dachform, Dachneigung und in gleichen Materialien wie die Hauptgebaude
auszufuhren.

MaBRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 5 WHG)

Zur Sicherstellung der abwassertechnischen Erschlielung auf dem Grundstuck ist ein neuer
Mischwasserkanal an das Grundstlick heranzuflihren und eine zentrale Regenriickhaltung zu
errichten, um den Oberflachenabfluss aus dem natlrlichen Gebietsabfluss gedrosselt an den
Mischwasserkanal abzugeben. Die Flache ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Reduzierung der Versiegelung:

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind
Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Zuwegungen und Platze auf Privatgrundstiicken
sind wasserdurchléassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine zu verwenden.

Grundstucksfreiflachen:

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Die
nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Das Plangebiet soll am nérdlichen und 6stlichen Rand durch die Pflanzung von Hecken mit
heimischen und standortgerechten Arten der Pflanzenliste in den Textfestsetzungen optimal
in die landschaftliche Umgebung eingebunden werden. Die Heckenpflanzungen sind
zusammenhangend auf einer Gesamtbreite von 10 bzw. 15 Metern und einer Gesamtlange
von 120 Metern herzustellen.

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

Baume

Winter-Linde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
Straucher:

Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Weilidorn Crataegus monogyna
Kornelkirsche Cornus mas
Schneeball Viburnum opulus
Faulbaum Rhamnus frangula

Obstbaume und —straucher
Obstbaume und Obststraucher kbnnen vom Bauherrn nach freier Wahl und ohne Vorgabe
gepflanzt werden.

Beleuchtungsregelungen

Fur die AuRRenbeleuchtung/Lichtstdnde sind Leuchten zu wahlen und so zu montieren, dass
sie nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen; Abstrahlungen in die Umgebung bzw. nach
oben sowie flachige Fassadenanstrahlungen sind unzuldssig. Eine Strahlung Uber den
Bestimmungsbereich (z. B. Zuwegungen, Stellplatze) hinaus ist zu vermeiden, auerdem ist
die Beleuchtung bedarfsorientiert zu schalten.

VermeidungsmaBnahme zum Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag werden SchutzmaRnahmen (Punktraster, Streifen usw.) fir
Glasflachen > 20 m? festgesetzt.

GroRe Glasflachen sind so zu gestalten, dass ein erhéhtes Tétungsrisiko von Végeln durch
Kollision vermieden wird. Es ist eine

e mattierte Glasscheibe oder

e eine Scheibe mit mdglichst geringer AulRenreflexion zu wahlen. Zusatzlich sind auf
der Glaswand mit geringer Aullenreflexion dauerhafte Markierungen anzubringen
(z.B. durch Sandstrahlen, Aufdrucken). Die Markierungen sind als Streifen— oder
Punktmuster anzuordnen, die horizontal oder vertikal auf die Scheibe aufgebracht
werden. Vertikale Linien sollten mind. 5 mm breit sein, bei einem Kantenabstand von
95 mm, sodass sich alle 10 cm eine Linie befindet. Horizontale Linien sollten 3 mm
breit sein, bei einem Kantenabstand von 47 mm, sodass sich alle 5 cm eine Linie
befindet.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg hat am 21.09.2023 den Beschluss zur Aufstellung der
Bebauungsplanes Nr. 17 "Flurlage Judenrain" im Ortsteil Steinau gemaf § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 18.10.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit
Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 18.10.2023 bekannt
gegeben und vom 23.10.2023 bis. 006.11.2023 gemal durchgefuhrt.

Die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung wurde
am . .2024 bekannt gemacht und vom . .2024 bis einschl. . .2024 durchgefihrt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am
.. aufder Internetseite der Gemeinde Petersberg eingestellt wurde und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB auszulegenden Unterlagen, inder Zeitvom __ . . biseinschl. _ . . auf der Internetseite
der Gemeinde Petersberg zuganglich gemacht wurden.

Petersberg, den

(Siegel) C. Brandes (Birgermeisterin)

3. Beteiligung der Behorden
Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 20.10.2023.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom __._ .2024.

Petersberg, den

(Siegel) C. Brandes (Burgermeisterin)

4. Bestatigung des Inhalts der Satzung
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der

Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Petersberg, den

(Siegel) e ————
C. Brandes (Birgermeisterin)

5. Satzungsbeschluss / Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am . . ortsliblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachungam . . in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird die

Satzung zu jedermann Einsicht im Rathaus der Gemeindﬁetersberg, Abteilung Bauamt bereitgehalten und
Uber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Petersberg,

(Siegel) e
C. Brandes (Burgermeisterin)

BEBAUUNGSPLAN NR. 17
,FLURLAGE JUDENRAIN*
Ortsteil Steinau, Gemeinde Petersberg

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
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Kartengrundlage: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Petersberg
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