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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die flr die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

In der Gemeinde Petersberg ist im Ortsteil Margretenhaun im Bereich sidlich der Lindenstral3e (Lan-
desstralRe L 3379) und 6stlich der StraRe Am Hofgut (LandesstralRe L 3429) im Anschluss an die vor-
handene Bebauung die stadtebauliche Entwicklung eines neuen Wohngebietes unter Einbezug der be-
stehenden landwirtschaftlichen Hofstelle 6stlich der StralRe Am Hofgut vorgesehen. Der Bereich umfasst
eine Flache von rd. 3,4 ha. Die noch unbebauten Flachen sind bauplanungsrechtlich bislang als Auf3en-
bereich i.S.d. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten. Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieRung des geplanten Wohngebietes ist
daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pe-
tersberg hat hierzu in ihrer Sitzung am 16.05.2024 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Am Hofgut” gefasst.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Wohnbebauung auf bislang unbebauten Freiflachen und die stadtebauliche Neuord-
nung unter Berlcksichtigung des vorhandenen Bestandes an Gebauden und baulichen Anlagen auf der
Grundlage einer entsprechenden stadtebaulichen Konzeption sowie der zugehoérigen ErschlieBung. Zur
Ausweisung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie
StraRenverkehrsflachen zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieRung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Petersberg stellt fir den Bereich des Plangebietes unter Be-
riicksichtigung der rechtswirksamen 5. Anderung von 2010 bislang ,Gemischte Bauflache®, ,Flache fir
die Landwirtschaft® und ,Flache fur Malnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft® dar, sodass
dieser gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert wird.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg hat in ihrer Sitzung am 16.05.2024 daher auch den
entsprechenden Beschluss zur Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung gefasst. Das Planziel
der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von ,Wohnbauflachen“ zulasten der
bisherigen Darstellungen.
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1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stden der Ortslage Margretenhaun und
umfasst in der Gemarkung Margretenhaun, Flur 2, die Flurstiicke 69/90 teilweise und 69/98 teilweise,
in der Flur 3 die Flurstiicke 82/6, 90/2, 93/2, 94/7 teilweise und 94/8 teilweise sowie in der Gemarkung
Rex, Flur 1, die Flurstiicke 35 teilweise, 37 teilweise, 38 teilweise und 40 teilweise. Der raumliche Gel-
tungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Norden: Gemischte Nutzungen (Wohnen und kleinteiliges Gewerbe) sowie Wohnbebauung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Gerhards” (Mischgebiet gemaR § 6
BauNVO)

Osten: Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Gerhards*” (All-
gemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO) sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen

Siden: Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Westen: Verlauf der Strafle Am Hofgut (LandesstraRe L 3429) und gemischte Nutzungen (Woh-

nen und Gewerbe) sowie Verlauf des FlieRgewassers Haune

= )‘\,_ g&

“
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriff: 09/2025, eigene Bear-
beitung).

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 3,5 ha und bezieht, neben der bestehenden
landwirtschaftlichen Hofstelle 6stlich der Stralle Am Hofgut, die bislang noch unbebauten Freiflachen
im nordlichen, 6stlichen und sldlichen Anschluss daran sowie auch den entsprechenden Abschnitt der
Stralle Am Hofgut (Landesstrale L 3429) mit ein.

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet im Osthessischen Bergland in der Haupteinheit Nr. 352
.Fuldaer Senke® innerhalb des Naturraums Nr. 352.1 ,Fuldaer Becken®. Die Hohenlage des Plangebie-
tes fallt von Siiden nach Norden ab und bewegt sich im Bereich von rd. 326-312 m tUber Normalhéhen-
null (NHN).
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1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der geplanten wohnbaulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO fest. Aligemeine Wohngebiete dienen gemall § 4 Abs. 1 BauNVO
vorwiegend dem Wohnen.

Maf der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir die Teilbaugebiete Nr. 1 bis 3 des Allgemeinen Wohngebietes die Grund-
flachenzahl einheitlich auf ein Mal3 von GRZ = 0,3 fest. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Nr.
4, nordlich der bestehenden Hofstelle, wird die Grundflachenzahl entsprechend der vorgesehenen dich-
teren Bebauung mit einzelnen Mehrfamilienhausern, auf ein Mafl3 von GRZ = 0,4 begrenzt. Die zulassige
Grundflache darf demnach im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 bis 3 bis zu einer Grundflachenzahl von
GRZ = 0,45 und im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 4 bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 (iber-
schritten werden. Fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 1 wird eine Geschossflachenzahl
von GFZ= 0,3 und fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 2 bis 4 eine Geschossflachenzahl
von GFZ = 0,6 festgesetzt. Die Festsetzung der Geschossflachenzahl in den Aligemeinen Wohngebie-
ten Nr. 1 bis 3 entspricht dabei der Grundflachenzahl multipliziert mit der Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse, nicht jedoch fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 4. Hier soll durch die Begrenzung der
Geschossflachenzahl eine Bebauung vermieden werden, die in ihrer Kubatur der Lage des Plangebie-
tes nicht mehr gerecht wird.

Der Bebauungsplan begrenzt fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 die maximale Zahl der Vollge-
schosse auf ein Malk von Z = |, sodass nach MalRgabe der getroffenen Festsetzungen zur Héhenent-
wicklung neue Gebaude nur mit einem Vollgeschoss zuzliglich von Ober- oder Untergeschossen, die
nicht die Vollgeschossdefinition der HBO erfiillen, bauplanungsrechtlich zulassig sind. Fir das Allge-
meine Wohngebiet Nr. 2 bis 4 wird die maximale Zahl der zuldssigen Vollgeschosse auf ein MaR von Z
= |l begrenzt, sodass einerseits der bauliche Bestand im Bereich des Hofguts und in Verbindung mit
den getroffenen Festsetzungen zur zuldssigen Héhenentwicklung hierdurch auch kinftig eine stadte-
baulich mit dem Umfeld vertragliche Bebauung im Bereich des kunftigen Ortsrandes bauplanungsrecht-
lich gesichert wird.

Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 wird die maximale Traufhéhe, entsprechend der hier vorgesehe-
nen Bebauung mit nur einem Vollgeschoss, auf ein Mal} von 4,5 m und die maximale Gebaudeober-
kante auf ein Mal von 7,0 m begrenzt. Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 2 wird entsprechend der
vorgesehenen Bebauung mit zwei Vollgeschossen die maximale Traufhéhe auf ein Maf3 von 7,0 m und
die maximale Gebdudeoberkante auf ein Mal von 9,5 m begrenzt. Zur Sicherung des baulichen Be-
standes im Bereich des bestehenden Hofguts sowie der geplanten Bebauung im Bereich des Allgemei-
nen Wohngebietes Nr. 3 bedarf es hingegen aus stadtebaulicher Sicht keiner Festsetzung zur maximal
zulassigen Héhenentwicklung. FUr das Allgemeine Wohngebiet Nr. 4 wird die maximale Traufhdhe, ent-
sprechend der hier vorgesehenen dichteren Bebauung mit zwei Vollgeschossen, auf ein Mal3 von 7,5
m und die maximale Gebaudeoberkante auf ein Mal von 10,0 m begrenzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise i.S.d. § 22 BauNVO wird nur fiir die Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 1, 2
und 4 festgesetzt. In diesen Bereichen gilt die offene Bauweise. Fur den Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes Nr. 3, im Bereich des bestehenden Hofguts, wird keine Bauweise festgesetzt. Diese
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ergibt sich somit aus der iberbaubaren Grundstlicksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmun-
gen der Hessischen Bauordnung (HBO).

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber die hinaus mit
den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
Uberbaubarer Grundstucksflache gilt die jeweils engere Festsetzung. Ferner gilt gemaR § 23 Abs. 5
BauNVO, dass auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
nach Maligabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen werden kénnen. Das gleiche gilt
fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelas-
sen werden kdnnen.

Verkehrsflachen und o6ffentliche Griinflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung werden im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB StraBenverkehrsflachen mit einer fur den geplanten Strallenquerschnitt und die jeweilige Er-
schlieBungsfunktion hinreichenden Breite festgesetzt. Entlang der Verkehrsflachen werden im Bereich
der geplanten Anbindung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB offentliche Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Verkehrsbegleitgriin festgesetzt, sodass hier nicht als Baugrundstiick nutzbare, den Stra-
Renraum flankierende Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden kénnen. Die 6ffentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin“ sind unter Verwendung artenreicher Ansaaten
als naturnahe Grinflachen zu gestalten.

Ferner wird im Nordosten des Plangebietes die bestehende Wegeverbindungen in Richtung der an-
grenzenden Feldwege und Freiflachen bauplanungsrechtlich gesichert und hier bestandsorientiert Ver-
kehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen Wirtschaftsweg (unbefestigt) festgesetzt.

SchlieBlich wird zur Klarstellung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt, dass die Angrenzer die
zur Herstellung des StraBenkodrpers notwendigen Béschungen, Stiitzmauern und Abgrabungen auf
ihren Grundstiicken zu dulden und zu gestatten haben, soweit diese nicht innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen angelegt werden kdnnen.

Eingriffsminimierende und grtinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung auf den bislang unversiegelten Grundstlicksfla-
chen ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschie-
dene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch reduziert und in Teilen einem Aus-
gleich zugefiihrt werden. Hierzu gehért unter anderem die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Be-
festigung von oberirdischen Pkw-Stellpldatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen auf den Bau-
grundsticken, z.B. mit weitfugigem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 6 %, Rasengittersteinen
mit einem Mindestrasenanteil von 40 %, Porenpflaster oder Schotterrasen, sowie dem Ausschluss von
wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zur freien Feldflur wird zum Schutz insbe-
sondere von nachtaktiven Insekten sowie zur Vermeidung von Lichtemissionen festgesetzt, dass im
Allgemeinen Wohngebiet zur AuBenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtemperatur
von weniger als 3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe), die kein Licht Uber die Horizontale hinausgehend ab-
strahlen, zu verwenden sind. Darliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass Leuchten fiir die AulRenbe-
leuchtung, insbesondere Wandleuchten, so einzusetzen sind, dass das Licht nur nach unten abstrahlt.
Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu beleuchtenden Flachen
strahlen; dabei sind mdglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wéahlen. Auf die Anstrahlung von B&umen
und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von Blendwirkungen hori-
zontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strahlenden Deko-Leuchten
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(Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschalt-
uhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken. Bewegungsmelder sind
so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatséchlich benétigt wird. Im Ubrigen wird
auf die einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege
der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.

Ferner beinhaltet der Bebauungsplan zur griinordnerischen Gestaltung Festsetzungen zur Anpflan-
zung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen mit standortgerechten
heimischen Laubstrauchern und Laubbaumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen zu
bepflanzen. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen ein-
gestreut werden. Je Baugrundstiick sind dabei mindestens zwei standortgerechte Laubbdume mit
einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm oder regionaltypische Hochstamm-Obstbdume mit ei-
nem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Geholzbe-
stand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 18-20 cm oder ein regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung
der Pflanzungen von bis zu 10 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.
Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbau-
men und Laubstrduchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind in Gruppen von
jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.

e Die Dachflachen des obersten Geschosses von Gebduden mit Dachern mit einer Neigung bis ein-
schlief3lich 5° sind mindestens in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Die Min-
desthéhe der Substratschicht betragt 10 cm. Von einer Begriinung ausgenommen sind Lichtkup-
peln, Dachaufgange, technische Aufbauten, Attikabereiche und Brandschutzstreifen; Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen in diesem Zusammenhang nicht zu den technischen Auf-
bauten und sind fachgerecht Gber der Dachbegriinung auszufihren.

e Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mit einer Neigung bis einschlief3-
lich 10° in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.

e Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hierbei
ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegenlber den zeichnerischen fest-
gesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbaume zulassig.

Mit den getroffenen grinordnerischen Festsetzungen kann sowohl die aus stadtebaulicher Sicht ange-
strebte Wohnumfeld- und Freiraumqualitat insbesondere auf den privaten Baugrundstiicken erhdht und
zugleich ein Beitrag flir eine aus stadtdkologischer Sicht sowie aus Griinden des Klimaschutzes hinrei-
chende Durchgriinung im gesamten Plangebiet geleistet werden.

Zum Schutz und Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen wird darauf hingewiesen, dass
gesunder Baumbestand zu erhalten ist, sofern er nicht unmittelbar durch Baumafinahmen betroffen ist.
Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemal DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
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Gehdlzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® durch entsprechende Schutzmalinah-
men vor Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbe-
reiches zu schutzen. Dies gilt auch fur Baume, die nicht auf den Baugrundstiicken stehen.

Schlieflich wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die Errichtung grof¥flachiger, vollstandig
transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von
mehr als 20 m? gemal § 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzuldssig ist. Zudem sind gemaf § 37 Abs.
3 HeNatG bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukérper grof¥flachige Glasfassa-
den und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass
Vogelschlag vermieden wird.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

Das Plangebiet weist insgesamt eine GroRe von 35.403 m? auf. Im Rahmen der Umsetzung des Be-
bauungsplans werden die derzeit vorhandenen Freiflaichen innerhalb des Plangebietes zum grofiten
Teil versiegelt werden.

Um die kunftige Nutzungsaufteilung zu dokumentieren und bewerten zu kdnnen, wird fir das Plangebiet
eine Flachenbilanz aufgestellt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 35.403 m?
Allgemeines Wohngebiet 29.959 m?
davon: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau- 625 m*

chern und sonstigen Bepflanzungen

davon: Flachen mit Bindungen und Erhalt von Bepflan- 4.462 m?
zungen
davon: Flachen fir Stellplatze 617 m?
StralRenverkehrsflachen 4.916 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

250 m?
Wirtschaftsweg unbefestigt
Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:

277 m?

Verkehrsbegleitgrin
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1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtswirksamen Regionalplan Nordhessen 2009 teil-
weise als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand” sowie als ,Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft® festge-
legt. Die ,Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft® sind nach dem raumordnerischen Grundsatz des Regi-
onalplanes Nordhessen 2009 fir die landwirtschaftliche Bodennutzung geeignet und dieser in der Regel
vorbehalten. Unter Achtung dieses Grundsatzes ist eine Inanspruchnahme fiir andere Raumanspriiche
unter besonderer Berlicksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs jedoch unter anderem fiir Sied-
lungs- und Gewerbeflachen im Umfang bis zu 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage mog-
lich. Dabei sind die Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung und dem Bruttowohnsiedlungs-
flachenbedarf zu beachten.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Petersberg von 2004 stellt fiir den Bereich des
Plangebietes ,Gemischte Bauflache®, ,Flachen fir die Landwirtschaft, Bestand“ sowie ,Wohnbaufla-
chen, Planung* dar. Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes von 2010 wurde die Dar-
stellung von ,Wohnbauflachen, Planung® jedoch in ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft* umgewidmet. Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungspla-
nes den Darstellungen des Flachennutzungsplanes somit entgegen. Der Flachennutzungsplan wird da-
her gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend ge-
andert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg hat in ihrer Sitzung am 16.05.2024 gemaf § 2
Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der Fldchennutzungsplan-Anderung im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 14 ,Am Hofgut* gefasst. Das Planziel der 33. Anderung des Flichennutzungspla-
nes ist die Darstellung von ,Wohnbauflachen“. Mit der Flachennutzungsplan-Anderung sollen auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche
Entwicklung und ErschlieBung des geplanten Wohngebietes sowie fiir die stadtebauliche Neuordnung
im Bereich des Hofguts im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes geschaffen wer-
den.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 10 ,,Am Gerhards* von 2010 an, welcher im Wesentlichen Reines Wohngebiet, Allgemei-
nes Wohngebiet und Mischgebiet ausweist. Die Festsetzungen zur Art und zum Malf} der baulichen
Nutzung des vorliegenden Bebauungsplanes orientieren sich an den Vorgaben des angrenzenden
rechtswirksamen Bebauungsplanes, sodass die vorliegende Bauleitplanung eine stadtebaulich geord-
nete Fortfihrung und Erweiterung der Ortslage vorbereitet, die auch die bestehende Hofstelle mit ein-
bezieht.
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1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen, Freiflachen und Ver-
kehrsanlagen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Stor-
fallbetriebe i.S.d. sogenannten Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht be-
kannt. Da im Plangebiet oder im ndheren Umfeld zudem keine besonders larmintensiven oder stéran-
falligen Nutzungen vorhanden sind oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrsauf-
kommen im Bereich der bestehenden und zur ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Verkehrswege
nicht Uber ein innerortlich tbliches Maf3 hinausgehen wird, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt grundsatz-
lich nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfillen und Abwassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Abwasser

Die Betrachtung und Darlegung der geplanten Abwasserbeseitigung ist Gegenstand der weiteren Er-
schlieBungsplanung. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieBung als
gesichert i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Verwiesen wird auf die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 HWG zur Verwer-
tung von Niederschlagswasser im Rahmen der Bauplanung. Niederschlagswasser soll gemaR § 55
Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das geplante Baugebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Seitens des Abwasserverbandes
Fulda kann das Schmutzwasser dem bestehenden Mischwasserkanal in der Stralte Am Hofgut zuge-
fuhrt werden. Das Regenwasser kann grundsatzlich mit entsprechender Rickhaltung gedrosselt in die
Haune eingeleitet werden.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zulassige
Bebauung bedingter héherer Abfluss bei Niederschlag schadlos abgeleitet werden kann.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu be-
festigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen, dem Ausschluss von wasserdichten oder nicht
durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung sowie durch die Vorgaben zur Anpflanzung und
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Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Weiterflihrend kann auf die einschla-
gigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung und hier insbesondere auf § 8 Abs. 1 HBO verwiesen
werden.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfiillen konnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bestandsbeschreibung

Die Boden des Plangebietes sind den ,Boden aus aolischen Sedimenten” (Bodeneinheit: Pseudogley-
Parabraunerde) zuzuordnen. Im Norden, Nordwesten sowie Stdosten des Plangebietes wird gemaf
BodenViewer Hessen die Bodenart sandiger Lehm angegeben. Im Stiden wird als Bodenart Lehm an-
gegeben.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2022, Boden-
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Fir zentral gelegene Teilbereiche innerhalb des Plangebietes sind
keine Bewertung der Bodenfunktionen hinterlegt. Lediglich fur den ndrdlichen, stdlichen und dstlichen
Bereich ist eine Bodenfunktionsbewertung angegeben. Die Béden in diesen Bereichen werden mit ei-
nem mittleren Bodenfunktionserfillungsgrad, einer mittleren Feldkapazitat und einem hohen Ertragspo-
tenzial bewertet. Das Nitratriickhaltevermdgen wird als mittel eingestuft. Fir die Acker- und Griinland-
zahl der Béden bestehen fur die zentralen Teilbereiche des Plangebietes keine Angaben. Lediglich im
nordlichen, sidlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes betragt die Acker- und Griinlandzahl > 45
bis <= 70.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegenliber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Bdden wurde der K-Faktor als Mal} fur die
Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung herangezogen. Gemaf K-Faktor weist das Plangebiet zum Uber-
wiegenden Teil eine hohe Erosionsanfalligkeit von 0,4 bis < 0,5 auf. Lediglich im nordwestlichen Bereich
zeigt der K-Faktor kleinflachig eine mittlere Erosionsanfalligkeit von 0,3 bis < 0,4 auf. Gemaf Bodene-
rosionsatlas bestehen fur die Boden im ndrdlichen Teilbereich des Plangebietes eine mittlere bis extrem
hohe und fur die Béden im sudlichen eine hohe bis extrem hohe natirliche Erosionsgefahrdung. Im
Ostlichen Teilbereich des Plangebietes wird die natirliche Erosionsgefahrdung mit sehr hoch bis extrem
hoch und im westlichen Teilbereich mittel bis extrem hoch definiert.
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Bodenfunktionsbewertung

0 — nicht bewertet

1 —sehr gering

2 —gering

3 — mittel

4 —hoch

5 — sehr hoch

& V . e £ | o @‘
Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: rot umrandet, (Quelle: BodenVie-
wer Hessen, Zugriff: 09/2025, eigene Bearbeitung).

. EO - keine bis sehr gering
E1-sehr gering

D E2-gering

[ e3-mitter

B e4-hoch

B e5-sehrhoch

B 61-extremboch
B s2-extremboch
B 63 exremhoch

Abb. 3: Natiirliche Erosionsgefahrdung des Plangebietes (schwarz umrandet) und Umgebung gemaf Erosionsat-
las (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriff: 09/2025, eigene Bearbeitung).
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Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen voraussichtlich
erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
verschlechtern bzw. verbessern. Bei Einhaltung der ,guten fachlichen Praxis“ in der Landwirtschaft ist
nicht mit UbermanRigen Erosionserscheinungen innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Bei Durchflihrung der Planung wird es fur die vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie
Grunflachen eine Umnutzung in Form von Versiegelung von bislang unversiegelten Freiflachen geben.
In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es grofl3flachig zu Neuversiegelung, Bodenver-
dichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind primar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder je-
doch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdérden zu informieren.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

Baugrund
Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine Informationen vor.

Kampfmittel
Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine Informationen vor.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Mit der vorliegenden Bauleitplanung geht ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Was-
serhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch
minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefiihrt werden. In diesem Zusammenhang trifft der Bebau-
ungsplan die folgenden Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® sind unter Verwen-
dung artenreicher Ansaaten als naturnahe Grunflachen zu gestalten.

e Oberirdische Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind bei
Neuerrichtung in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster mit einem
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Mindestfugenanteil von 6 %, Rasengittersteinen mit einem Mindestrasenanteil von 40 %, Poren-
pflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser geflllten Teichen sowie
die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallen-
dem Niederschlagswasser bleiben hiervon unberihrt.

e Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen mit standortgerechten
heimischen Laubstrauchern und Laubbaumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen zu
bepflanzen. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten konnen als Einzelpflanzen ein-
gestreut werden. Je Baugrundstiick sind dabei mindestens zwei standortgerechte Laubbdaume mit
einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm oder regionaltypische Hochstamm-Obstbdume mit ei-
nem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Gehdlzbe-
stand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 18-20 cm oder ein regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung
der Pflanzungen von bis zu 10 m gegeniber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.
Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbau-
men und Laubstraduchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind in Gruppen von
jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.

e Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hierbei
ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m gegenlber den zeichnerischen fest-
gesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbdume zulassig.

e Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern
oder artenreicher Ansaaten, gartnerisch oder als naturnahe Griinflache anzulegen und zu pflegen.
Die Anlage von Kunstrasenflachen ist unzulassig.

e Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder Kiesschittungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebdude oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt.

e Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-pflege
Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schit-
zen (§ 21 HDSchG).

e Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfiihrung sind die einschlagigen Vorgaben und Nor-
men sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fiir Bauausflihrende* und
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,Bodenschutz fiir Hauslebauer* sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten“ und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

e Werden bei der Durchflihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachti-
gungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind um-
gehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

e Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch Baumafnahmen betroffen
ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaR DIN 18920 ,Schutz von Bdumen,
Gehdlzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* durch entsprechende Schutzmal-
nahmen vor Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzel-
raumbereiches zu schitzen. Dies gilt auch fur Baume, die nicht auf den Baugrundstticken stehen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die
nachfolgend als Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfuhrung und ErschlieBungsplanung vom
Bauherrn/Vorhabentrager zu beachten sind:

1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems
bis in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Bbdden
(Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens
so gering wie moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten
Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bo-
den -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfla-
chen -HMUKLYV, Stand Marz 2017“.

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Moglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil,
Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht uberbaubarer Grund-
stucksflachen.

5. Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch
Absperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen - bodenscho-
nende Einrichtung und Rickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflielendes Wasser von Wegen) der gegebe-
nenfalls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgra-
ben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes) wahrend der Bauphase um das
unbegrinte Grundstick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentions-
flachen.

7. Technische Mallhahmen zum Erosionsschutz.
8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tGbersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht be-
fahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwen-
dung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.
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10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zuflhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herange-
zogen werden.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist eine FlachengréRe von insgesamt rd. 3,5 ha (35.403 m?) auf. Das Plangebiet ist
zum derzeitigen Zeitpunkt bereits im zentralen Teilbereich versiegelt. Der Uberwiegende Teil des Plan-
gebietes wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt, die von Sdumen und Gehdlzflachen
umgeben sind. Durch die Umsetzung der Planung gehen Ackerflachen verloren, die einen mittleren
Bodenfunktionserfillungsgrad und ein hohes Ertragspotenzial aufweisen. Insgesamt wird die Funktion
der Bdden als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Mikroorganismen ebenso wie fiir den Wasserhaus-
halt stark eingeschrankt, bzw. im Bereich von versiegelten Flachen vollstandig aufgehoben. Die Ein-
griffswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt mit einem mittleren bis erhdhten Konfliktpo-
tenzial zu bewerten. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MinimierungsmafRnahmen lassen sich die
Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden reduzieren.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist keine Quellen oder quelligen Bereiche auf. Innerhalb
des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser; die Planung beruhrt keine gesetzlichen
Gewasserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegt aufRerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes sowie eines festgesetzten oder
geplanten Heilquellenschutzgebietes. Das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,WSG TB VII A Bo6-
ckels (auch TB 7 A)* mit der Schutzzone Il befindet sich in rd. 300 m sudoéstlicher Entfernung vom
Plangebiet (festgesetzt am 15.02.1988: StAnz. 1988/10, S. 586). Ein weiteres Trinkwasserschutzgebiet
~WSG TB VI Margaretenhaun® mit der Schutzzone |l befindet sich in rd. 770 m norddstlicher Entfernung
vom Plangebiet (festgesetzt am 24.02.1982: StAnz. 1982/12, S. 626). Des Weiteren befindet sich in rd.
1,5 km 6stlicher Richtung das Trinkwasserschutzgebiet ,WSG TB | — IV Armenhof* mit der Schutzzone
Il (festgesetzt am 15.10.1969: StAnz. 1969/44, S. 1806). In weiterer Umgebung befindet sich in rd. 2,5
km nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet das Trinkwasserschutzgebiet ,WSG TB Almendorf‘ mit
der Schutzzone Il (festgesetzt am 09.08.2011: StAnz. 2011/39, S. 1208) und in rd. 2,0 km stidwestlicher
Richtung das Trinkwasserschutzgebiet ,WSG TB Kuinzell* mit der Schutzzone |lIB (festgesetzt am
25.02.2009: StAnz. 2009/21, S. 1197).
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Wasserschutzgebiete

Trinkwasserschutzgebiete

one |I; festgesetzt

- - \ - : — FlieBgewasser

Abb. 4: Wasserschutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umra.ndet) (Quelle: WRRL-Viewer Hessen, Zugriff:
09/2025, eigene Bearbeitung).

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. Jedoch befindet sich westlich der Strale Am Hofgut das
Uberschwemmungsgebiet der Haune (HQ 100) mit der Gewéasserkennzahl 426, das rd. 12 m westlich
vom Plangebiet entfernt ist. Gleichzeit befindet sich in dem Bereich das entsprechende Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem). Das dazugehérige FlieRgewasser der Haune
verlauft in rd. 22 m westlicher Entfernung vom Plangebiet. Weiter nérdlich des Plangebietes, im Bereich
angrenzend zur LindenstralRe (LandesstraRe L 3379) im Norden befindet sich in rd. 75 m Entfernung
vom Plangebiet das Uberschwemmungsgebiet der Wanne (HQ 100) mit der Kennzahl 4262 sowie mit
angrenzendem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem). Das FlieRgewas-
ser der Wanne verlauft in rd. 65 m norddstlicher Entfernung vom Plangebiet.
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Uberschwemmungsgebiet:
Haune, Gewasserkennzahl 426

Uberschwemmungsgebiet: .
Wanne, Gewasserkennzahl 4262 l

WRRL-Viewer Hessen, Zugriff: 09/2025, eigene Bearbeitung).

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Der Bebauungsplan trifft diesbezliglich die folgenden Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf ge-
setzliche Regelungen, die bereits im Kapitel 2.1 zum Schutzgut Boden genannt wurden. Weitere ein-
griffsminimierende Festsetzungen sind die Folgenden:

e Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Zunahme des Oberflachenabflus-
ses infolge von Niederschlagsereignissen fiihren, Niedrigwasserphasen verstarken und die Grundwas-
serneubildung verringern.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. Jedoch befinden sich westlich der Stralle Am Hofgut
sowohl das Uberschwemmungsgebiet der Haune (HQ 100) als auch das entsprechende Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem). Weiter nérdlich des Plangebietes, im Bereich
angrenzend zur LindenstralRe (Landesstrafie L 3379) im Norden befindet sich das Uberschwemmungs-
gebiet der Wanne (HQ 100) mit angrenzendem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten (HQ extrem). Topographisch liegt das Plangebiet oberhalb der nérdlich und nordwestlich angren-
zenden Uberschwemmungsgebiete der Haune und Wanne auBerhalb des Gefahrdungsbereiches. Bei
Umsetzung der im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Minimierungsmaflnahmen,
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insbesondere MalRnahmen wie eine wasserdurchlassige Flachenbefestigung sowie Erhalt und Anpflan-
zung von Gehdlzen, kdnnen die erhdhten Abfliisse sowie negativen Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt abschwachen. Nach aktuellem Kenntnisstand wird das Konfliktpotenzial im Hinblick auf den
Wasserhaushalt als mittel bis leicht erhdht eingestuft.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft® und ,Klima“ zu berlcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MaRnahmen anzu-
wenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(§ 1a Abs. 5 BauGB).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit‘ (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kii-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen, die sich im vorliegenden Falle nérdlich sowie 6stlich des Plangebietes befinden. Ein
hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihrt tagstber zu starker Aufheizung und nachts zur Ausbil-
dung von deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Klimatische Ausgleichs-
flachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie geringe
Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschadstoffen belasteten Sied-
lungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.

Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grunland, gehdlzarme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkuhlende Erdoberflache ihrerseits die dariber liegenden bodennahen Luftschichten
abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den
Hoéhen ins Tal. Die Grinland- und Ackerflachen des Plangebietes sind, wie alle gehdlzarmen Offenland-
bereiche, von starken Temperaturschwankungen gepragt, die sich an heilen Sommertagen in einer
starken Erwarmung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnachten, aber auch
zur Produktion von Kaltluft fihren. Die Geholze innerhalb des Plangebietes konnen den Kaltluftabfluss
beeintrachtigen, leisten jedoch durch ihre Funktionen wie Sauerstoffproduktion, Kohlenstoffbindung,
Staubfilterung und Verdunstung einen bedeutenden Beitrag zur klimatischen Qualitat und zur Verbes-
serung des Mikroklimas.

Das Plangebiet selbst, die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, sowie die zum Plangebiet
norddstlich gelegene Waldflache stellen grofle und zusammenhangende klimatische Ausgleichsflachen
dar. Durch die gegebene Topografie fliel3t die Kaltluft von Nordosten und Siidosten nach Westen ab
und in Bereiche, die teilweise besiedelt (Wohngebiet) sind.
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Abb. 6: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). Die Siedlungsbereiche und Verkehrsfla-
chen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder bilden klimatische Aus-
gleichsflachen (Quelle: GruSchu Hessen, Zugriff: 09/2025, eigene Bearbeitung).

Starkregenereignisse

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf
Radarniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle
(basierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten
und GroRe von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitadts-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die rdumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

e Bevolkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
e Anzahl Krankenhauser pro km?
e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume ent-
wassern

Fir die Gemeinde Petersberg und den Ortsteil Margretenhaun besteht im Bereich des Plangebietes ein
Uberwiegend hoher Starkregen-Index. Im éstlichen Bereich des Plangebietes besteht ein mittlerer Stark-
regen-Index. Der Vulnerabilitdts-Index wird als nicht erhdht bewertet.
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Abb. 7: Starkregen-Hinweiskarte innerhalb des Plangebietes (weil® umrandet) sowie im Umfeld (Quelle:
StarkregenViewer Hessen, Zugriff: 09/2025, eigene Bearbeitung).

FlieBpfade

FlieRpfadkarten stellen auf Grundlage eines Gelandemodells (Digitales Gelandemodell 5 m? und 1 m?)
ein erstes Indiz dar, wo im Falle von entsprechenden Regenereignissen ein Gefahrenpotential bestehen
kann. Die tatsachlichen oértlichen Gegebenheiten (Bordsteine, Mauern, sonstige Hindernisse) werden
hierbei allerdings nicht berticksichtigt. Ferner werden die Wirkungen von Graben, Durchlassen und der
Kanalisation in der Regel nicht beriicksichtigt.

Anhand der kommunalen FlieRpfadkarte ist ersichtlich, dass ein FlieRpfad mit einem Einzugsgebiet von
mind. 1 ha und einer Ausdehnung von 10 m zu jeder Seite durch den siidwestlichen Bereich auf Hohe
der OrtsstraBe (L 3429) des Plangebietes verlauft. Der FlieRpfad beginnt sidwestlich auRerhalb des
Plangebietes im Bereich der Ortstralle, verlauft in nérdliche Richtung durch das Plangebiet und miindet
in den westlich angrenzenden Bachlauf der Haune. Ein weiterer FlieRpfad tangiert den erstgenannten
im ostlichen Pufferbereich und mindet ebenfalls in die Haune. Dartber hinaus befindet sich im nord-
Ostlichen Bereich des Plangebietes ein beginnender FlieBpfad, der in nérdlicher Richtung durch die
Wohnsiedlung des Ortsteils Margretenhaun verlauft. Des Weiteren befinden sich im Bereich des
Hofguts zwei Gebaude, die gemafl den Angaben des StarkregenViewers Hessen innerhalb des defi-
nierten Gefahrdungsbereichs von 5 Metern liegen und ein signifikant erhdhtes Risiko aufweisen. Grund-
satzlich korreliert die Abflussmenge und -geschwindigkeit bei Starkregenereignissen mit der Lange und
der Dichte der FlieRpfade.

Vor Ort konnten im Plangebiet keine FlieRpfade anhand der Bodenfeuchte oder Vegetation festgestellt
werden. Zudem konnten im Rahmen der Bestandskartierungen vor Ort keine Anzeichen von Erosion
oder Bodenabtrag festgestellt werden. Unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten und der
konkreten Planung besteht die Vermutung, dass im Zuge weiterer Versiegelungen der westlich inner-
halb des Plangebietes verlaufende FlieRpfad seinen Verlauf &ndern kdnnte. Dartber hinaus wird ange-
nommen, dass auch der nordéstlich beginnende Flie3pfad seinen Verlauf oder Ausgangspunkt veran-
dern kénnte. Aufgrund der Topgraphie des Plangebietes flieRen von den siidlich angrenzenden Acker-
flachen weitere Oberflachenabfliisse von auf’en in das Plangebiet.
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Das Gefahrdungspotenzial, dass es innerhalb des Plangebietes zu Erosionen in Folge groRer Wasser-
massen oder zu einer Uberflutung der Flachen im Plangebiet oder angrenzender Flachen kommt, wird
tendenziell als mittel bis erhdht eingeschatzt. Es kann jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden,
dass sich dieses Potenzial durch unvorhersehbare Ereignisse kinftig erhoht.

T T 2
’//////

Hangneigung Landwirtschaft 7 FlieBpfadkarten

FlieBrichtung Landwirtschaft

Grinland nicht gefshrdet, 5-10% Gemeinde

Gronlend nicht gefahrdet, <2% FlieBpfade

Gronland nicht gefahrdet, 2-5% a——

Fli Puf m
[ Groniend maaig gefshedet. 10-20% jeEpiade Pulfer 20 [] Besrbeitungsgebiet

a2
7
A

- Grinland magig gefahrdet >20% roms . Ausschiussgebiet (Topographie zu fisch)
| Ackerland wenig getshrder, <2% Gebaude
| Ackerland wenig gefinrdet, 2-5% D auBlerhaib des GefShrdungsbereichs

. Ackerlsnd migig gefdhrdet, 5-10% innerhelb des Gefahrdungsbereichs (15m)

Bl Ackeriand stack getshedet. 10-20% [l innernelb ces Getsnrdungsbereichs (10m)

. Ackerisnd sehr stark gefahrdet, >20% . innerhalb ces Gefshrdungsbereichs (Sm)

Abb. 8: FlieRpfade im Plangebiet (rot umrandet) (Quelle: StarkregenViewer Hessen, Zugriff: 09/2025, eigene Be-
arbeitung).

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Die zuvor in den Kapiteln 2.1 Boden und 2.2 Wasser aufgefiihrten eingriffsminimierenden Malinahmen
kénnen ebenfalls positive Effekte auf die Schutzgiter Luft und Klima haben (wasserdurchlassige Be-
festigungen, nicht Giberbaubare Grundstiicksfreiflachen sind als naturnahe Griinflache anlegen, Gehdlz-
pflanzungen und Gehdlzerhaltung).
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Eingriffsbewertung

Durch die Neuversiegelung von Freiflachen ist mit einer Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion inner-
halb des Plangebietes zu rechnen. Um den Ortsteil Margretenhaun befinden sich ausgedehnte land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, die zur Kaltluftbildung beitragen. Aufgrund der Grélke des Vorhabens,
werden sich die kleinklimatischen Auswirkungen bei Durchflihrung der Planung vor allem auf das Plan-
gebiet selbst sowie die ndrdlich und 6stlich angrenzende Wohnsiedlung konzentrieren, wo mit einer
Einschrankung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rech-
nen ist. Die vorliegend planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen,
fur die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmaogli-
chen Luftqualitat fihren wird. Durch die Umsetzung der genannten MinderungsmafRnahmen, konse-
quenter Durchgriinung des Plangebietes sowie der Erhalt der Gehdlzstrukturen kénnen die Folgen und
negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf Luft gemindert werden.

Durch die Neuversiegelung der Ackerflachen im Plangebiet ist mit einer Zunahme der Oberflachenab-
flisse und einer verminderten Wasseraufnahmefahigkeit der Boden zu rechnen. Infolgedessen ist da-
von auszugehen, dass sich bestehende FlieRpfade erweitern und neue FlieRpfade ausbilden werden.
Innerhalb des westlichen Bereichs des Plangebietes befinden sich zwei Gebaude, die ein erhéhtes Ri-
siko hinsichtlich Uberflutungen aufweisen. Aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes flieRen die
Oberflachenabfliisse von Siiden nach Norden in Richtung der Uberschwemmungsgebiete sowie der
angrenzenden Wohnbebauungen. Im Falle von Starkregenereignissen ist demzufolge mit zusatzlichen
Belastungen fir die Siedlungsbereiche von Margretenhaun zu rechnen.

Hinsichtlich der Erosionsgefahrdung des Plangebietes in Verbindung mit dem erhdhten bis hohen Stark-
regenpotenzial wird die Umsetzung von ErosionsschutzmalRnahmen (z.B. Anpflanzung von Heckstruk-
turen, Erhalt der Geholzflachen) im Rahmen der Bauausfihrung empfohlen. Im Hinblick auf die Flief3-
pfadkarte und die potenziellen Auswirkungen von Starkregenereignissen ergibt sich im Rahmen des
Bebauungsplans ein mittleres bis hohes Gefahrdungspotenzial. Es kann nicht vollstdndig ausgeschlos-
sen werden, dass sich dieses Gefdhrdungspotenzial durch unvorhersehbare Ereignisse kinftig erhoht.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Bestandsbeschreibung

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde im September 2024 sowie im
Mai 2025 jeweils eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend
beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anlage 1) kartographisch dargestelit.

Das Plangebiet wird GUberwiegend von landwirtschaftlichen genutzten Flachen gepragt. Im September
2024 wurden die Flachen als Einsaat aus mehrjahrigen Futterpflanzen gewertet und zeigten einige Bei-
krauter auf, die in der Artenliste aufgelistet wurden. Zum Zeitpunkt der Begehung im Mai 2025 waren
die Flachen mit einer Getreidekultur bestellt und wiesen deutlich weniger Beikrauter auf. Die Ackerfla-
chen befinden sich derzeit im nordwestlichen, stdlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes. Im Westen
des Plangebietes befindet sich die asphaltierte Ortsstral’e (L 3429). Im westlich-zentralen Teilbereich
befindet sich das Hofgut bestehend aus landwirtschaftlich genutzten Scheunen, einem Wohnhaus, ei-
nem gepflasterten und geschotterten Innenhof sowie stellenweise bewachsene Saumstrukturen. West-
lich des Wohnhauses befindet sich eine Baumreihe, die aus sieben einheimischen Laubbdaumen der Art
Tilia cordata (Winter-Linde) besteht. Das Wohnhaus wird von Flachen, die als gartnerisch gepflegte
Hausgarten zu bewerten sind, sowie von Feldgehdlzflachen umgeben. Die Feldgehdlzbestadnde zeigen
stellenweise dichtere Bereiche im Unterwuchs an der Kraut- und Strauchschicht auf. Besonders mar-
kante, dickstammige Baume wurden in der Bestandskarte entsprechend gesondert hervorgehoben.
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Nordlich des Hausgartens befindet sich ein artenarmer Wiesensaum frischer Standorte mit zwei Einzel-
baumen, woran nérdlich ein Grasweg angrenzt. Im nordlichen Bereich innerhalb des Plangebietes be-
findet sich eine Baumreihe mit Gebiischen frischer Standorte im Unterwuchs. Ostlich daran grenzt ein
Bereich, der sich als Sukzessionsflache darstellt. Das Plangebiet wird in den nérdlichen sowie ostlichen
Randbereichen durch die Erweiterung von Hausgarten der benachbarten Wohnsiedlung gepragt. Diese
bestehen teilweise aus Vielschnittrasen, Hecken und Wiesensdumen. Das Plangebiet weist im siidost-
lichen Randbereich einen artenarmen Wiesensaum frischer Standorte auf, der einige Magerkeitszeiger
aufweist. Darauffolgend geht der Saum in einen geschotterten Feldweg Uber, der ruderal bewachsen
ist. Innerhalb des Saumes und angrenzend zum Wohngebiet befindet sich eine Entwasserungsmulde,
die aufgrund der Artenzusammensetzung zum artenarmen Wiesensaum frischer Standorte gezahlt wird.

Die westlich gelegene Ortsstralle (L 3429) ist im Ostlichen Bereich von Strallenbegleitgriin sowie einer
ruderal bewachsenen Saumstruktur abgegrenzt. Innerhalb des Saumes befindet sich eine kleineflachige
vollstandig versiegelte Flache, auf der derzeit ein Stromh&uschen steht. Ostlich daran grenzt ein arten-
armer Wiesensaum frischer Standorte sowie eine kleinflachige Hecke an. Stdlich des Hofguts befinden
sich weitere ruderal bewachsene Flachen und ein bewachsener Schotterweg.

Nordwestlich innerhalb des Plangebietes grenzt an die OrtsstralRe eine kleinflachige Baumgruppe sowie
ein Schotterweg mit einem separaten Einzelbaum. Diese Flache wird zum Zeitpunkt der Begehung als
Lagerflache fur landwirtschaftliche Geraten genutzt. Auferdem befindet sich daran angrenzt ein be-
wachsener Schotterweg, der beidseitig von Sdumen umgeben wird. Der sudlich des Schotterweges
gelegen Saum ist ein Wiesensaum frischer Standorte. Nordlich des Schotterweges befindet sich ein
nitrophytischer Saum, worin eine Flache mit Erdablagerung zu finden ist.

Abb. 9: Nordwestlich gelegene Ackerflache mit Blick auf ~ Abb. 10: Landwirtschaftlich genutzte Ackerflache mit
die Baumreihe (Aufnahme 05/2025) angrenzender Wohnsiedlung und Erweiterung der
Hausgéarten (Aufnahme 05/2025)
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Abb. 11: Einsaat aus mehrjahrigen Futterpflanzen auf  Abb. 12: Wirtschaftswiese und Hofgut im Hintergrund
landwirtschaftlich genutzten Flachen im September 2024  (Aufnahme 05/2025)
(Aufnahme 09/2024)

M
\f

Abb. 13: Wirtschaftswiese im Vordergrund, Hausgarten =~ Abb. 14: Hausgarten und Feldgehdlze angrenzend an
und Feldgehdlze im Hintergrund (Aufnahme 05/2025) das Wohnhaus (Aufnahme 09/2024)

SSRGS o B Jind . 3

Abb. 15: Baumreihe der Art Tilia cordata (Winter-Linde)  Abb. 16: Schotterweg mit Bewuchs im sidwestlichen
und vorgelagerte Saumstrukturen des Hofguts (Auf-  Bereich des Plangebietes (Aufnahme 09/2024)
nahme 09/2024)
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Abb. 17: An Ackerflache angrenzende Saumstrukturen,
die teilweise als Erweiterung der Hausgarten dienen
(Aufnahme 05/2025)

Abb. 19: Schotterweg mit Bewuchs sowie Entwasse-
rungsmulde zwischen Zaun und Weg (Aufnahme
05/2025)

Abb. 21: Landwirtschaftlich genutzte Scheune mit an-
grenzender ruderal bewachsener Flache (Aufnahme
05/2025)

Vorentwurf — Planstand: 15.05.2025

Abb. 18: Saumstruktur mit Magerkeitszeigern (Auf-
nahme 05/2025)

Abb. 20: Ackerflache im stidlichen Bereich des Plange-
bietes sowie angrenzende Flache mit Feldgehdlzen
und Wiesensaum (Aufnahme 05/2025)

Abb. 22: OrtsstralRe mit angrenzendem Saum (Auf-
nahme 05/2025)
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gebietes (Aufnahme 05/2025)

Abb. 25:
05/2025)

Bewachsener

Abb. 23: Ruderal bewachsener Saum (rechts im Bild)
sowie Ackerflache im nordwestlichen Bereich des Plan-

Abb. 24: Bewachsene Flache, auf der Erde abgelagert
wurde (rechts im Bild) sowie Ackerflache im nordwestli-
chen Bereich des Plangebietes (Aufnahme 09/2024)

Schotterweg

Abb. 26: Baumgruppe und bewachsene Schotterflache
mit einem Einzelbaum im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes (Aufnahme 05/2025)

(Aufnahme

Zum Zeitpunkt der Begehung im September 2024 wurde auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen
mehrjahrig nutzbare Futterpflanzen eingesat. Im Mai 2025 wurden die Flachen mit einer Getreidekultur
bestellt, wobei wenige, bis keine Beikrauter festgestellt werden konnten. Im September 2024 galt die
Pflanzenart Trifolium pratense (Rotklee) als dominierende Art auf der gesamten Flache. Die Arten Arr-
henatherum elatius (Gewohnlicher Glatthafer) und Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) wur-
den vereinzelt im Randbereich festgestellt. Die weiteren Pflanzenarten im Jahr 2024 waren die Folgen-

den:

Art:

Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Calystegia sepium
Capsella bursa-pastoris
Cerastium glomeratum
Cirsium arvense
Cirsium oleraceum
Dactylis glomerata
Equisetum arvense
Fragaria vesca
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Deutscher Name:
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewdhnlicher Glatthafer
Gewdhnliche Zaunwinde
Gewdhnliches Hirtentaschel
Knauel-Hornkraut
Acker-Kratzdistel
Kohldistel

Gewohnliches Knauelgras
Acker-Schachtelhalm
Wald-Erdbeere
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Hypericum perforatum
Hypochaeris radicata
Lamium purpureum
Lolium perenne
Lolium persicum
Matricaria chamomilla
Myosotis arvensis
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Plantago major
Polygonum aviculare
Ranunculus repens
Rumex crispus
Rumex obtusifolius
Rumex spec.

Sonchus spec.
Taraxacum sect. Ruderalia
Thlaspi arvense
Trifolium pratense
Trifolium repens
Veronica persica

Vicia spec.

Vicia villosa
Scorzoneroides autumnalis

Echtes Johanniskraut
Gewdhnliches Ferkelkraut
Purpurrote Taubnessel
Deutsches Weidelgras
Persischer Lolch

Echte Kamille
Acker-Vergissmeinnicht
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Gewdhnlicher Vogel-Knéterich
Kriechender Hahnenful®
Krauser Ampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Ampfer

Gansedistel
Gewohnlicher Léwenzahn
Acker-Hellerkraut
Rot-Klee

Weill-Klee

Persischer Ehrenpreis
Wicke

Zottel-Wicke

Herbst-Schuppenléwenzahn

Die nordlich gelegene Wirtschaftswiese, die teilweise als Lagerungsflache landwirtschaftlicher Gerate
dient, weist folgende Pflanzenarten auf:

Art:

Rumex spec.
Trifolium pratense
Alopecurus pratensis
Dactylis glomerata
Plantago lanceolata
Taraxacum sect. Ruderalia
Vicia hirsuta
Ranunculus repens
Matricaria chamomilla
Thlaspi arvense

Vicia villosa
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Deutscher Name:
Ampfer

Rot-Klee
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnliches Knauelgras
Spitz-Wegerich
Gewohnlicher Léwenzahn
Rauhaarige Wicke
Kriechender Hahnenfufy
Echte Kamille
Acker-Hellerkraut
Zottel-Wicke
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Flachen mit Feldgeholzen und Gebilschen frischer Standorte wurden in einer Artenliste zusammenge-
fasst, da sie ahnliche Arten aufwiesen. Die dominierende Art der groReren und dickstammigen Gehdlze
ist Tilia cordata (Winter-Linde). Weitere gréfere und sickstdmmige Arten waren Prunus avium (Vogel-
Kirsche), Pinus spec. (Kiefer). Die Art Quercus spec. (Eiche) wurde als Jungwuchs aufgenommen:

Art:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Pinus spec.

Prunus avium

Prunus laurocerasus
Prunus padus
Quercus spec.

Rosa spec.

Rubus spec.

Salix spec.

Sambucus nigra
Spiraea salicifolia
Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris
Taxus baccata

Tilia cordata

Deutscher Name:
Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Gewdhnliche Rosskastanie
Roter Hartriegel

Gemeine Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Gewdhnliche Esche
Gewdhnlicher Liguster

Kiefer

Vogel-Kirsche
Lorbeerkirsche

Gewdhnliche Traubenkirsche
Eiche

Rosengewachs

Brombeere

Weide

Schwarzer Holunder
Weidenblattriger Spierstrauch
Gewdhnliche Schneebeere
Gewsohnlicher Flieder
Europaische Eibe
Winter-Linde

Im Unterwuchs der Gehdlzstrukturen und Gebuschen frischer Standorte wurden separat folgende Pflan-

zenarten aufgenommen:

Art:

Alliaria petiolata
Arrhenatherum elatius
Calystegia sepium
Dactylis glomerata
Dryopteris filix-mas
Fragaria vesca
Galeopsis spec.
Geum urbanum
Glechoma hederacea
Hedera helix

Lactuca serriola
Malva spec.
Oenothera biennis
Plantago lanceolata
Rumex spec.

Urtica dioica
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Deutscher Name:
Knoblauchsrauke
Gewdhnlicher Glatthafer
Gewdhnliche Zaunwinde
Gewohnliches Knauelgras
Echter Wurmfarn
Wald-Erdbeere

Hohlzahn

Echte Nelkenwurz
Gewohnlicher Gundermann
Gewohnlicher Efeu
Kompass-Lattich

Malve

Gewohnliche Nachtkerze
Spitz-Wegerich

Ampfer

Grof3e Brennnessel
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Vicia cracca

Vicia sepium

Im Bereich der nérdlich gelegenen Sukzessionsflache wurden folgende Pflanzenarten festgestellt:

Art:

Acer platanoides
Alliaria petiolata
Corylus avellana
Crataegus spec.
Dactylis glomerata
Ficaria verna
Fraxinus excelsior
Rosa spec.
Sorbus aucuparia
Urtica dioica

Innerhalb des Plangebietes befinden sich stellenweise nitrophytische oder ruderal bewachsene Saume,

Vogel-Wicke
Zaun-Wicke

Deutscher Name:
Spitz-Ahorn
Knoblauchsrauke
Gemeine Hasel
Weilldorn

Gewdhnliches Knguelgras
Scharbockskraut
Gewdhnliche Esche
Rosengewachs
Gewohnliche Vogelbeere
Grof3e Brennnessel

die in folgender Artenliste zusammengefasst wurden. Folgende Pflanzenarten konnten festgestellt wer-

den:

Art:

Acer pseudoplatanus
Alliaria petiolata
Alopecurus pratensis
Bromus sterilis
Cirsium vulgare
Dactylis glomerata
Galium aparine
Geranium spec.
Geum urbanum
Glechoma hederacea
Holcus lanatus
Hypericum perforatum
Lamium purpureum
Matricaria chamomilla
Plantago lanceolata
Quercus spec.
Ranunculus repens
Rubus idaeus

Rumex spec.

Sorbus aucuparia
Taraxacum sect. Ruderalia
Tilia spec.

Urtica dioica

Veronica spec.
Veronica persica

Vicia cracca
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Deutscher Name:
Berg-Ahorn
Knoblauchsrauke
Wiesen-Fuchsschwanz
Taube Trespe
Gewohnliche Kratzdistel
Gewohnliches Knauelgras
Kletten-Labkraut
Storchschnabel

Echte Nelkenwurz
Gewohnlicher Gundermann
Wolliges Honiggras
Echtes Johanniskraut
Purpurrote Taubnessel
Echte Kamille
Spitz-Wegerich

Eiche

Kriechender Hahnenful®
Himbeere

Ampfer

Gewodhnliche Vogelbeere
Gewohnlicher Lowenzahn
Linde

Grof3e Brennnessel
Ehrenpreis

Persischer Ehrenpreis
Vogel-Wicke
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Vicia hirsuta

Rauhaarige Wicke

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein kleinflachiger Bereich mit Erdablagerun-
gen. Die Arten Acer spec. (Ahorn) sowie Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) wurden als junge Exemp-
lare festgestellt. Aufgrund der abweichenden Artzusammensetzungen im Vergleich zu den anderen
Saumen wurde eine separate Artenliste mit folgenden Arten erstellt:

Art:

Acer campestre
Acer spec.

Achillea millefolium
Alliaria petiolata
Artemisia annua
Bromus hordeaceus
Capsella bursa-pastoris
Chenopodium album
Cirsium spec.
Cirsium vulgare
Cornus sanguinea
Fumaria officinalis
Gallium mollugo
Hypericum spec.
Lactuca serriola
Papaver spec.
Phleum pratense
Plantago major
Potentilla spec.
Ranunculus repens
Rumex spec.
Sonchus asper
Stellaria media
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Trifolium repens

Urtica dioica

Deutscher Name:
Feld-Ahorn

Ahorn

Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Knoblauchsrauke
Einjahriger Beiful®
Weiche Trespe
Gewdhnliches Hirtentaschel
Weiler Gansefuly
Kratzdistel

Gewdhnliche Kratzdistel
Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Erdrauch
Wiesen-Labkraut
Johanniskraut
Kompass-Lattich

Mohn
Wiesen-Lieschgras
Breit-Wegerich
Fingerkraut

Kriechender Hahnenful®
Ampfer

Rauhe Gansedistel
Gewdhnliche Vogelmiere
Kleiner Klee

Rot-Klee

Weill-Klee

Grof3e Brennnessel

Innerhalb des Plangebietes befinden sich stellenweise artenarme Wiesensaume frischer Standorte, die
in folgender Artenliste zusammengefasst wurden:

Art:

Alliaria petiolata
Hypericum perforatum
Veronica persica
Alopecurus pratensis
Bromus spec.

Capsella bursa-pastoris
Cirsium spec.

Dactylis glomerata
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Deutscher Name:
Knoblauchsrauke

Echtes Johanniskraut
Persischer Ehrenpreis
Wiesen-Fuchsschwanz
Trespe

Gewdhnliches Hirtentaschel
Kratzdistel

Gewohnliches Knauelgras
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Gallium mollugo
Geum urbanum
Glechoma hederacea
Holcus lanatus
Hypericum pulchrum
Lamium purpureum
Luzula campestris
Malva spec.
Medicago sativa
Plantago lanceolata
Plantago major

Poa pratensis
Polygonum aviculare
Ranunculus spec.
Rumex spec.
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens
Urtica dioica

Vicia hirsuta

Vicia spec.

Wiesen-Labkraut

Echte Nelkenwurz
Gewohnlicher Gundermann
Wolliges Honiggras
Schdnes Johanniskraut
Purpurrote Taubnessel
Feld-Hainsimse

Malve

Luzerne

Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Gewdhnlicher Vogel-Knéterich
Hahnenfuly

Ampfer

Gewdhnlicher Lowenzahn
Rot-Klee

Weill-Klee

Grofde Brennnessel
Rauhaarige Wicke

Wicke

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes wurde ein Wiesensaum mit bereichsweise auftretenden Ma-
gerkeitszeigern aufgenommen. Direkt angrenzend zur Wohnbebauung befindet sich der Verlauf einer
Entwasserungsmulde, die aufgrund des Bewuchses zum Wiesensaum gehdrt. Folgende Arten wurden

aufgenommen:

Art:

Achillea millefolium
Artemisia annua
Calystegia sepium
Centaurea jacea
Conyza canadensis
Daucus carota
Fragaria vesca
Linaria vulgaris

Lotus corniculatus
Malva spec.
Matricaria chamomilla
Oenothera biennis
Sanguisorba minor
Senecio vulgaris
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium arvense
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Trifolium repens
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Deutscher Name:
Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Einjahriger Beiful®
Gewdhnliche Zaunwinde
Wiesen-Flockenblume
Kanadisches Berufkraut
Gewdohnliche Mohre
Wald-Erdbeere
Gewohnliches Leinkraut
Gewdhnlicher Hornklee
Malve

Echte Kamille
Gewdhnliche Nachtkerze
Kleiner Wiesenknopf
Gewdhnliches Greiskraut
Gewohnlicher Léwenzahn
Hasen-Klee

Kleiner Klee

Rot-Klee

Weill-Klee
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Die bewachsenen Schotterwege im Plangebiet weisen folgende Pflanzenarten auf:

Art: Deutscher Name:
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
Fragaria vesca Wald-Erdbeere

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Hedera helix Gewdhnlicher Efeu
Luzula sylvatica Wald-Hainsimse
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Polygonum aviculare Gewohnlicher Vogel-Knéterich
Ranunculus spec. Hahnenful}

Salix spec. Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Lowenzahn
Trifolium repens Weil-Klee

Zum Zeitpunkt der Begehung wurde im Bereich des Wohnhauses ein arten- und strukturarmer Viel-
schnittrasen als Hausgarten mit folgenden Pflanzenarten festgestellt:

Art: Deutscher Name:
Glechoma hederacea Gewdhnlicher Gundermann
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Ranunculus spec. Hahnenfu®

Taraxacum ruderalia Gewdhnlicher Lowenzahn
Trifolium repens Weil-Klee

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist derzeit Biotoptypen geringer (Stark oder vollig versiegelte Flachen, Pflaster-,
Schotterflachen, bewachsene Schotterwege, intensiv genutzte Ackerflaichen, Hausgarten, StralRenran-
der), Biotoptypen mittlerer (Wirtschaftswiese, Gebusche frischer Standorte, nitrophytische Ruderalve-
getationen, Wiesensaume frischer Standorte), leicht erhdhter (Sukzessionsflache sowie mit Magerkeits-
zeigern bewachsenen Saum) sowie Biotoptypen hoher (Einzelbdume und Feldgehdlze) ékologischer
Wertigkeit auf. Geschitzte Biotope und Lebensraumtypen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht vertreten. Bei der Umsetzung der Planung tritt eine mittlere Konfliktsituation in Hinblick
auf die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen auf. Die Flachen der Gehdlzstrukturen bleiben im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplans zum Grolteil erhalten.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Durchfiihrung faunistischer Erhebungen erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfadens fur die arten-
schutzrechtliche Prufung in Hessen®. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der
Ergebnisse, eine Erdrterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen Malhahmen sowie
eventueller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Mit der Durchfiihrung faunistischer Er-
hebungen wurde bereits begonnen; die Ergebnisse werden nach Fertigstellung der artenschutzrechtli-
chen Prifung im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Dariiber hinaus wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung
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von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogel-
arten fihren kdnnen, aufRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfilhrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

c) Geholzrickschnitte und -rodungen aul3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufih-
ren,

d) Gebaude aulerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Abrissarbeiten durch einen
Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Natura-2000-Gebieten. Das nachstgelegene Schutzgebiet
des Natura-2000-Netzwerks ist das in rd. 3,7 km suddstlicher sowie in rd. 5,9 km norddstlicher Richtung
gelegene FFH-Gebiet Nr. 5325-305 ,Vorderrhon®. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet Nr. 5425-
401 ,Hessische Rhon“ liegt rd. 5,8 km 0Ostlich des Plangebietes. Die nachstgelegenen Landschafts-
schutzgebiete ,Fluf3- und Bachlaufe von Fulda, Ulster, Haune, Bieber etc.“ sowie ,Auenverbund Fulda“
befinden sich in rd. 12 m sowie 25 m westlicher Richtung zum Plangebiet. Ein weiteres Landschafts-
schutzgebiet ,Hessische Rhon® befindet sich in rd. 3,2 km &stlicher Richtung. Das nachstgelegene Na-
turschutzgebiet ,Bieberstein bei Langenbieber* befindet sich in rd. 6,2 km nordéstlicher Richtung vom
Plangebiet. Das Biospharenreservat Rhon befindet sich in rd. 1,8 km Entfernung. Das Plangebiet befin-
det sich vollstandig innerhalb des Naturparks ,Hessische Rhdn*.

Landschaftsschutzgeblet
. »Auenverbund Fulda®

T 7 I
Naturschutzgebiet
»,Bieberstein bei Langenbieber*

[ e

Landschaftsschutzgebiet »FluB-
und Bachlaufe von Fulda, Ulster,
Haune, Bieber etc.”

Abb 27: Lage des Plangebletes (rot umrandet) zu Natura2000 Gebleten und Landschaftsschutzgebleten(Quelle
NaturegViewer Hessen, Zugriff: 09/2025, eigene Bearbeitung).
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Naturpark ,Hessische Rhén*

Das Plangebietes liegt vollstandig innerhalb des Naturparkes ,Hessische Rhén“. Das Gebiet des Natur-
parks ,Hessische Rhon“ umfasst eine Grofe von circa 72.070 Hektar und liegt ostlich der Fulda angren-
zend an Thiringen und Bayern. Das Rhénvorland, die Kuppige Rhén und die Hohe Rhon sind Bestand-
teile des Naturparks ,Hessische Rhon® (festgesetzt am 28.06.2006: StAnz. 29/2006, S. 1517).

Nach § 27 BNatSchG gilt fir Naturparks Folgendes:

(1) Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die
1. grof3raumig sind,
2. Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

3. sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fir die Erholung besonders eignen und in
denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

4. nach den Erfordernissen der Raumordnung fir Erholung vorgesehen sind,

der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielféltige Nutzung gepragten
Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dau-
erhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und

6. besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.
(2) Naturparke sollen auch der Bildung fur nachhaltige Entwicklung dienen.

(3) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwi-
ckelt werden.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet liegt abseits touristisch erschlossener Bereiche und teilweise innerhalb eines baulich
und verkehrlich bereits erschlossenen Bereich. Daher ist bei Umsetzung der Planung mit keinen erheb-
lich negativen Auswirkungen auf den Erholungswert im Bereich des Naturparks zu rechnen. Insgesamt
ist demnach bei Umsetzung der Planung von keinen negativen Auswirkungen auf die Schutzziele des
Naturparks ,Hessische Rhén® auszugehen

Landschaftsschutzgebiet ,,Fluss- und Bachldufe von Fulda, Ulster, Haune, Bieber etc.*

Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet
»Fluss- und Bachlaufe von Fulda, Ulster, Haune, Bieber etc.” befindet sich in rd. 12 m westlicher Entfer-
nung zum Plangebiet. Das Landschaftsschutzgebiet ,Fluss- und Bachlaufe von Fulda, Ulster, Haune,
Bieber etc.“ dient dem Schutz und der Erhaltung naturnaher FlieRgewasserabschnitte sowie ihrer an-
grenzenden Ufer- und Auenbereiche. Ziel der Unterschutzstellung ist die Sicherung 6kologisch wertvol-
ler Lebensrdume fir Flora und Fauna, die Bewahrung der landschaftlichen Eigenart und Vielfalt sowie
die Férderung des Biotopverbunds entlang der Gewasserlaufe.

Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“

Das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ befindet sich in rd. 25 m westlicher Entfernung zum
Plangebiet. Zweck der Unterschutzstellung ist die Erhaltung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie die Sicherung der Fulda einschlieRlich ihrer Zufliisse mit ihren durch Uberflutung gekennzeich-
neten Auen als eine flr Hessen typische Flusslandschaft. Der Schutz dient insbesondere den im Wech-
sel von Hoch- und Niedrigwasser gepragten Lebensgemeinschaften entlang der Gewasser. Schutzziel
ist die Erhaltung der durch die unterschiedlichen Durchfeuchtungsstufen bestimmten Wiesen- und
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Ufervegetationstypen sowie die weitgehende Wiederherstellung naturnaher Gewasserabschnitte durch
die Umwandlung von Ackerland in Griinland und die Extensivierung der Griinlandnutzung.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei Umsetzung der Planung aufgrund der rdumlichen und topo-
graphischen Trennung des Plangebietes und der Landschaftsschutzgebiete durch eine bereits versie-
gelte OrtstralRe sowie weiteren anthropogenen Uberpragungen keine nachteiligen Auswirkungen auf die
jeweiligen Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes ,Fluss- und Bachldufe von Fulda, Ulster,
Haune, Bieber etc.” sowie ,Auenverbund Fulda“ zu erwarten. Zudem schranken die vorhandenen Ge-
holze sowie bestehenden Bebauungen den Blick auf das Plangebiet bereichsweise ein.

Aufgrund der raumlichen Trennung werden keine Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete oder Bio-
spharenreservate durch die Umsetzung der Planung tangiert oder beeintrachtigt. Aufgrund der ausrei-
chenden Entfernung des Plangebietes zum FFH-Gebiet Nr. Nr. 5325-305 ,Vorderrhén®, Vogelschutz-
gebiet Nr. 5425-401 ,Hessische Rhon®, Naturschutzgebiet ,Bieberstein bei Langenbieber sowie zum
Biospharenreservat Rhén sowie aufgrund fehlender funktionaler Zusammenhange ergeben sich keine
negativen Auswirkungen, die den Erhaltungszielen dieser Schutzgebiete entgegenstehen

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der § 25 des Hessischen Naturschutzgesetzes
(HeNatG) schitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzu-
stufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
dieser Biotope flhren kdnnen, sind verboten. Ausnahmen von den Verboten kdnnen nur dann zugelas-
sen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Folgende Biotoptypen werden
in § 30 BNatSchG gefiihrt:

Naturliche/naturnahe Bereiche flieRender/stehender Binnengewasser einschlielich ihrer Ufer und der
zugehorigen uferbegleitenden natirlichen/naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen/ naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelmaRig iberschwemmter Bereiche;

e Moore, Sumpfe, Réhrichte, Groliseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellberei-
che, Binnenlandsalzstellen;

e Offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdéllhalden, Lehm- und Losswande,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen,
Walder und Gebuische trockenwarmer Standorte;

e Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine Lar-
chen- und Larchen-Arvenwalder;

e Offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholzgebusche;

e Fels- und Steilkisten, Kustendiinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewasser mit Verlan-
dungsbereichen, Salzwiesen und Wattflichen im Kustenbereich, Seegraswiesen und sonstige ma-
rine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kiistenbereich,

e magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.
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Die genannten Verbote gelten zudem auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschitzte Biotope.
Im Folgenden Fall sind gemaf § 25 HeNatG zudem die folgenden Biotoptypen geschiitzt:

e Alleen und einseitige Baumreihen an Stral’enrandern,
e Streuobstwiesen

e Magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Steinriegel und Trockenmauern

e Dolinen und Erdfalle.

i
frsie

: b P Feldgehdlz auf dem

Haune in 4= Margreten-Bergin
Margretenhaun &S

Margretenhaun

&

Gesetzlicher Schutz/Hinweis zum
gesetzlichen Schutz von Biotopen

Hinweise gesetzl. geschiitzte

Biotope (HB)

Hinweis gesetzl. geschitzte
Biotope (HB)

. volistancig

(Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriff: 09/2025, eigene Bearbeitung).

Gemal NaturegViewer Hessen befinden sich innerhalb sowie im rdumlichen Umfeld des Plangebietes
keine gesetzlich geschitzten Biotope. Auch im Rahmen der Gelandebegehungen konnten innerhalb
des Plangebietes keine gesetzlich geschiitzten Biotope festgestellt werden. Das nachstgelegene ge-
setzlich geschiitzte Biotop ,Haune sudlich Margretenhaun® (Mittelgebirgsbach) befindet sich westlich
vom Plangebiet in rd. 25 m Entfernung, welches durch die StraRe Am Hofgut vom Plangebiet abgegrenzt
wird. Ein weiteres geschitztes Biotop ,Wanne in Margretenhaun® (Grof3e Mittelgebirgsbache bis kleine
Mittelgebirgsflisse) befindet sich in rd. 90 m nordéstlicher Entfernung zum Plangebiet. Das gesetzlich
geschutzte Biotop ,Haune in Margretenhaun® (Grof3e Mittelgebirgsbache bis kleine Mittelgebirgsflisse)
befindet sich in rd. 130 m nérdlicher Entfernung zum Plangebiet.

Flachen mit rechtlicher Bindung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, Oko-
kontomalnahmenflachen) vorhanden.
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Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich ge-
schiitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmen-
flachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,

e die Vielfalt der Okosysteme und

¢ die genetische Variabilitdt innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieRlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Gemal § 1 HeNatG wirkt das Land Hessen darauf hin, dass zur dauerhaften Sicherung der Lebens-
grundlagen die biologische Vielfalt, die Vielfalt der Lebensrdume, die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt geschitzt und wiederhergestellt werden. Wertvolle Lebensraume von Tier-, Pflanzen-, Flechten-
und Pilzarten, die vom Aussterben bedroht oder von besonderem Riickgang betroffen sind, missen so
gesichert und entwickelt werden, dass sich die Bestande der Arten wieder erholen kénnen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft

Bestandsbeschreibung

Der raumliche Geltungsbereich der Planung befindet sich stidlich sowie westlich der bebauten Ortslage
von Margretenhaun. Naturraumlich liegt das Plangebiet in der Haupteinheit 352 ,Fuldaer Senke“ des
osthessischen Berglandes und wird dem Naturraum ,Fuldaer Becken® zugeordnet. Die Hohenlage des
Plangebietes fallt von Suden nach Norden ab und bewegt sich im Bereich von rd. 326-312 m Uber
Normalhéhennull (NHN).

Das Landschaftsbild innerhalb sowie im direkten Umfeld des Plangebietes wird vorwiegend durch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen (Acker, Grinland) sowie Wohnsiedlungen gepragt. Das Umfeld des
Plangebietes wird sldlich und stddstlich vorwiegend durch Ackerland und westlich durch eine Orts-
stral3e, Grinland und Geholzstrukturen gepragt. Nordlich sowie norddstlich wird das Plangebiet von
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Siedlungsflachen umgeben. Das Plangebiet selbst umfasst vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, Geholzstrukturen und eine bereits anthropogen Uberpragte Flache, die versiegelt ist und das
Hofgut mit landwirtschaftlich genutzten Scheunen sowie einem Wohnhaus darstellt.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,FluR- und Bachlaufe von Fulda, Ulster, Haune, Bieber
etc” befindet sich in rd. 12 m westlicher Entfernung zum Plangebiet. Ein weiteres Landschaftsschutzge-
biet ,Auenverbund Fulda“ befindet sich 25 m westlicher Richtung zum Plangebiet.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner topographisch erhdhten Lage aus allen Himmelsrichtungen gut ein-
sehbar. Die vorhandenen Gehdlze im Zentrum des Plangebiets bieten eine gewisse Abschirmung in
sudlicher Richtung. Die Baumreihe im Norden des Plangebietes reduziert die Sichtbarkeit aus nordost-
licher Richtung. Zusatzlich schirmen die westlich gelegenen Gehdlze den Blick aus gréerer Entfernung
ab.

Angaben zum Vorhaben

Im Zuge der Planung wird auf bislang unbebauten Freiflachen kiinftig Wohnbebauung erschaffen. In
diesem Zusammenhang sowie im Hinblick auf die bewegte Gelandetopografie innerhalb des Plange-
bietes werden in den Bebauungsplan Festsetzungen aufgenommen, um die geplante Bebauung in ihrer
Hohenentwicklung eindeutig zu begrenzen und um sicherzustellen, dass sich die kiinftigen Wohnge-
baude im Wesentlichen in die vorhandene Umgebungsbebauung einfliigen und auch hinsichtlich der
Lage des Plangebietes vertraglich dimensioniert sind. Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 wird die
maximale Traufhdhe, entsprechend der hier vorgesehenen Bebauung mit nur einem Vollgeschoss, auf
ein Maf} von 4,5 m und die maximale Gebaudeoberkante auf ein Mal von 7,0 m begrenzt. Fir das
Allgemeine Wohngebiet Nr. 2 wird entsprechend der vorgesehenen Bebauung mit zwei Vollgeschossen
die maximale Traufhohe auf ein Mal} von 7,0 m und die maximale Geb&udeoberkante auf ein Mal} von
9,5 m begrenzt. Zur Sicherung des baulichen Bestandes im Bereich des bestehenden Hofguts sowie
der geplanten Bebauung im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 3 bedarf es hingegen aus stad-
tebaulicher Sicht keiner Festsetzung zur maximal zuldssigen Héhenentwicklung. Fur das Allgemeine
Wohngebiet Nr. 4 wird die maximale Traufhdhe, entsprechend der hier vorgesehenen dichteren Bebau-
ung mit zwei Vollgeschossen, auf ein Mal von 7,5 m und die maximale Gebaudeoberkante auf ein Maf}
von 10,0 m begrenzt. Der untere Bezugspunkt fur die Héhenermittlung baulicher Anlagen ist die natur-
liche Gelandeoberflache am tiefst gelegenen Schnittpunkt des Gelandes mit der Aullenwand. Als Trauf-
punkt gilt die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut sowie bei
Flachdachern mit einer Neigung von maximal 5° der obere Abschluss der duersten Wand Uber dem
obersten Vollgeschoss (Oberkante Attika).

In Bezug auf das stadtebauliche Konzept orientiert sich die geplante Bebauung an der bestehenden
Siedlungsstruktur von Margretenhaun und sieht eine abgestufte Dichte vor: Eine dichtere, zweigeschos-
sige Bebauung nahe der bestehenden Hofstelle sowie eine eingeschossige Bebauung in den Randbe-
reichen zur offenen Feldflur und zum angrenzenden Wohngebiet. Die geplante U-formige Anordnung
von Gebauden um einen zentralen Hofplatz greift die historische Hofstruktur auf und férdert eine har-
monische Einbindung in das Landschaftsbild. Die geplante Durchgriinung des Plangebietes, der Erhalt
der Geholzstrukturen wirken eingriffsmindernd auf das geplante Vorhaben. Insgesamt wird eine orts-
randgerechte Bebauung realisiert, die sich in die umgebende Landschaft und die bauliche Struktur des
Ortsteils Margretenhaun einfligt.

Vorentwurf — Planstand: 15.05.2025 40



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 14 ,Am Hofgut*

Planungsbiiro Fischer, Stand: 01/2025 Ausschnitt genordet, ohne Mal3stab

Eingriffsbewertung

Im Zuge der Planung werden bislang landwirtschaftlich genutzte Freiflachen durch eine neue Wohn-
siedlung Uberbaut. Die geplante Bebauung fligt sich an bestehende Wohnstrukturen an und integriert
sich in ein bereits anthropogen Uberformtes Gebiet, das insbesondere im westlichen und zentralen Be-
reich des Plangebietes durch vorhandene StralRen und Wohnbebauung gepragt ist.

Das Plangebiet liegt topographisch erhéht und ist aus allen Himmelsrichtungen gut einsehbar. Beson-
ders aus sudlicher Richtung wird die neue Bebauung deutlich sichtbar sein, da die angrenzende Land-
schaft dort hoher liegt. Auch im bislang weniger einsehbaren westlichen Randbereich wird die Bebau-
ung kunftig aufgrund der exponierten Lage starker in Erscheinung treten.

Im Hinblick auf die Héhenfestsetzungen, der geplanten MalRnahmen zur Durchgriinung, insbesondere
des geplanten Erhalts von Gehdlzen sowie Anpflanzung von Einzelbdumen und Gehdlzen entlang der
nordlichen, 6stlichen und sidlichen Plangebietsgrenzen und der weiteren eingriffsminimierenden Maf3-
nahmen ist mit einer Minderung der Beeintréachtigungen und zur Integration der neuen Bebauung in das
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bestehende Umfeld zu rechnen. Diese Begriinungsmafinahmen dienen der optischen Abschirmung und
tragen zur landschaftsbildlichen Einbindung der neuen Bebauung bei. In der Gesamtschau ergibt sich
durch die Umsetzung der Planung ein mittleres bis hohes Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes
Landschaftsbild.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet befindet sich im Umfeld zu nérdlich und 6stlich gelegenen Wohnbebauungen. Das Plan-
gebiet bietet derzeit keine Erholungsméglichkeiten fir Erholungssuchende oder Spazierganger auf. Zu-
dem sind bei Umsetzung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnut-
zungen, die Uber das bereits vorhandene Mal} hinausgehen, zu erwarten. Zudem bleibt der Wirtschafts-
weg im Osten des Plangebietes bestehen. Weitere Freiflachen sich in der Umgebung des Plangebietes
sind weiterhin vorhanden und erreichbar. Insgesamt sind bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ersichtlich.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeine
Wohngebietes im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen, Freiflachen und Ver-
kehrsanlagen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Stor-
fallbetriebe i.S.d. sogenannten Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht be-
kannt. Da im Plangebiet oder im ndheren Umfeld zudem keine besonders larmintensiven oder stéran-
falligen Nutzungen vorhanden sind oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrsauf-
kommen im Bereich der bestehenden und zur ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Verkehrswege
nicht Uber ein innerdrtlich tbliches Mald hinausgehen wird, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt grundsatz-
lich nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.

Eingriffsbewertung

Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit durch
die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich. Der Wirtschaftsweg im Osten des Plan-
gebietes bleibt bestehen.

2.1 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21
HDSchG).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geoodkofaktoren bzw.
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Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fiir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fiir das Schutzgut Wasser sowie fiir das Schutzgut Klima und Luft ein hohes
Konfliktpotenzial Im Zuge der Planung. Zwischen den beiden genannten Schutzgiitern bestehen zu-
satzlich Wechselwirkungen, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem MaRe beeintrachtigt wer-
den konnten. Die Ubrigen Schutzglter weisen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Regelungen zum erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich werden zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes erarbeitet und in der Planung bertcksichtigt.

4, Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Freiflachen aller Voraussicht nach beste-
hen. Die Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen wird wahrscheinlich weiter fortgefuhrt. Die Flache,
auf der Geholze entfernt wurden, wird sich bei einer Nicht-Nutzung sukzessive wieder zu einer Geholz-
flache entwickeln. Die bestehenden Versiegelungen bleiben bei Nichtdurchfiihrung voraussichtlich wei-
terhin vorhanden. Ggf. werden diese Bereiche bereichsweise durch ruderale Vegetation tberwuchert.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit nicht be-
kannt.

6. Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringe-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt wor-
den. § 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf}-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird
in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zah-
len kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen
darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme
von Flachen zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Die Gemeinde Petersberg ist grundsatzlich bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen Nut-
zung zuzufthren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Im Gemeindegebiet
wurden in der Vergangenheit sowohl im zentralen Ortsteil Petersberg als auch in den weiteren Ortsteilen
verschiedene kleinere und zum Teil auch groflere Wohngebiete ausgewiesen, mit denen jeweils der
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entsprechende Bedarf an Wohnbaugrundstiicken gedeckt werden konnte. Zugleich konnten in den letz-
ten Jahren durch verschiedene Malinahmen der Innenentwicklung innerhalb des geschlossenen Be-
bauungszusammenhanges der jeweiligen Ortslagen einzelne Baugrundstiicke entwickelt oder entspre-
chend baulich nachverdichtet werden. Angesichts der hohen Attraktivitdt des Gemeindegebietes als
Wohnstandort sowie der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken besteht jedoch derzeit kein
hinreichendes Angebot, mit dem der nachgewiesene Bedarf gedeckt werden kann. Dies trifft auch fur
die einzelnen Ortsteile zu, in denen zur Eigenentwicklung nur in begrenztem Umfang geeignete innerdort-
liche Freiflachen oder unbebaute Grundstiicke im Sinne einer baulichen Innenentwicklung mobilisiert
und wohnbaulich genutzt werden kénnen. Die Gemeinde Petersberg verfolgt demnach aus stadtent-
wicklungspolitischer Sicht einerseits die bedarfsorientierte Ausweisung neuer Bauflachen, andererseits
werden insbesondere im Ortsteil Petersberg konsequent Flachen im Innenbereich einer baulichen Nut-
zung und Nachverdichtung zugeflhrt, um so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten.

Die vorliegende Planung dient der baulichen Eigenentwicklung im Ortsteil Margretenhaun, die nunmehr
bauleitplanerisch vorbereitet und abgesichert werden soll. Mit der vorgesehenen stadtebaulichen Ent-
wicklung und ErschlieBung eines neuen Wohngebietes soll eine mittel- bis langfristig bedarfsdeckende
Ausweisung von Bauplatzen fir eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern sowie im Bereich
des bestehenden Hofguts perspektivisch auch mit einzelnen Mehrfamilienhausern und Reihenhausern
erfolgen. Insofern soll die bisherige Siedlungsentwicklung in Margretenhaun perspektivisch fortgefihrt
werden und eine aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht sinnvolle Erganzung und Erweiterung
der vorhandenen Ortslage erfolgen. Mit der vorliegenden Planung wird ein Beitrag fiir eine wirtschaftli-
che Erschlieung und Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken im unmittelbaren stdlichen Anschluss
an die bebaute Ortslage geleistet.

Im Rahmen der geplanten Wohngebietsentwicklung werden liberwiegend bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen in Anspruch genommen, sodass im Zuge der Planung eine Betroffenheit offentlicher
Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur gegeben ist, auch wenn der Landwirtschaft im un-
mittelbaren Umfeld des eigentlichen Plangebietes weiterhin zusammenhangende Flachen zur Verfi-
gung stehen werden. Jedenfalls wird die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des eigentlichen
Plangebietes nicht in einem die Existenz bedrohenden Mal3e eingeschrankt, zumal die Baugebietsent-
wicklung in enger Abstimmung zwischen dem betroffenen Landwirt und der Gemeinde vorgenommen
wird. Daruber hinaus stehen der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange im Rahmen des vorliegen-
den Bauleitplanverfahrens unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbediirfnisse der
Bevdlkerung, die Bevolkerungsentwicklung und die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile als 6ffentli-
che und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegentber. Demnach sollen die Grund-
stlicke innerhalb des Plangebietes im Bereich ,Am Hofgut® nach den stadtebaulichen Zielvorstellungen
der Gemeinde Petersberg nunmehr als Wohngebiet stadtebaulich entwickelt werden.

7.  Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu iberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
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Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden aulRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Petersberg im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr
tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verant-
wortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzu-
stellen, ob die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise der
Erhalt von Geholzen, umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde Petersberg).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung. Zur Ausweisung gelangt ein Allge-
meines Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Stralenverkehrsflachen zur
Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Petersberg stellt
fir den Bereich des Plangebietes unter Beriicksichtigung der rechtswirksamen 5. Anderung von 2010
bislang ,Gemischte Bauflache®, ,Flache fir die Landwirtschaft® und ,Flache fir Malnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft” dar, sodass dieser gemalf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes geandert wird. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg hat in ihrer
Sitzung am 16.05.2024 daher auch den entsprechenden Beschluss zur Aufstellung der Flachennut-
zungsplan-Anderung gefasst. Das Planziel der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Dar-
stellung von ,Wohnbaufldchen® zulasten der bisherigen Darstellungen.

Boden: Das Plangebiet weist eine FlachengréRe von insgesamt rd. 3,5 ha (35.403 m?) auf. Das Plan-
gebiet ist zum derzeitigen Zeitpunkt bereits im zentralen Teilbereich versiegelt. Der Uberwiegende Teil
des Plangebietes wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt, die von Sdumen und Gehdlz-
flachen umgeben sind. Durch die Umsetzung der Planung gehen Ackerflachen verloren, die einen mitt-
leren Bodenfunktionserfullungsgrad und ein hohes Ertragspotenzial aufweisen. Insgesamt wird die
Funktion der Boden als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Mikroorganismen ebenso wie fiir den Was-
serhaushalt stark eingeschrankt, bzw. im Bereich von versiegelten Flachen vollstandig aufgehoben. Die
Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt mit einem mittleren bis erhdhten Konflikt-
potenzial zu bewerten. Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Minimierungsmaf3hahmen lassen sich die
Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden reduzieren.

Wasser: Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Zunahme des Oberfla-
chenabflusses infolge von Niederschlagsereignissen fiihren, Niedrigwasserphasen verstarken und die
Grundwasserneubildung verringern.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. Jedoch befinden sich westlich der Stralle Am Hofgut
sowohl das Uberschwemmungsgebiet der Haune (HQ 100) als auch das entsprechende Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQ extrem). Weiter nérdlich des Plangebietes, im Bereich
angrenzend zur LindenstraRe (LandesstralRe L 3379) im Norden befindet sich das Uberschwemmungs-
gebiet der Wanne (HQ 100) mit angrenzendem Risikogebiet auferhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten (HQ extrem). Topographisch liegt das Plangebiet oberhalb der nérdlich und nordwestlich
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angrenzenden Uberschwemmungsgebiete der Haune und Wanne auRerhalb des Gefahrdungsberei-
ches. Bei Umsetzung der im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Minimierungsmafinahmen, ins-
besondere MalRnahmen wie eine wasserdurchldssige Flachenbefestigung sowie Erhalt und Anpflan-
zung von Gehdlzen, kénnen die erhohten Abfliisse sowie negativen Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt abschwachen. Nach aktuellem Kenntnisstand wird das Konfliktpotenzial im Hinblick auf den
Wasserhaushalt als mittel bis leicht erhoht eingestuft.

Klima und Luft: Durch die Neuversiegelung von Freiflachen ist mit einer Beeintrachtigung der Kaltluft-
produktion innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Um den Ortsteil Margretenhaun befinden sich aus-
gedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen, die zur Kaltluftbildung beitragen. Aufgrund der GréRRe des
Vorhabens, werden sich die kleinklimatischen Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung vor allem
auf das Plangebiet selbst sowie die nordlich und dstlich angrenzende Wohnsiedlung konzentrieren, wo
mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstempera-
tur zu rechnen ist. Die vorliegend planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine
besonderen, fiir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so-
dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhal-
tenden bestmaoglichen Luftqualitat fihren wird. Durch die Umsetzung der genannten Minderungsmaf3-
nahmen, konsequenter Durchgriinung des Plangebietes sowie der Erhalt der Gehdlzstrukturen konnen
die Folgen und negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf Luft gemindert werden.

Durch die Neuversiegelung der Ackerflachen im Plangebiet ist mit einer Zunahme der Oberflachenab-
flisse und einer verminderten Wasseraufnahmefahigkeit der Bdden zu rechnen. Infolgedessen ist da-
von auszugehen, dass sich bestehende FlieRipfade erweitern und neue FlieRpfade ausbilden werden.
Innerhalb des 6stlichen Bereichs des Plangebietes befinden sich zwei Gebaude, das ein erhdhtes Risiko
hinsichtlich Uberflutungen aufweisen. Aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes flieRen die
Oberflachenabfliisse von Siiden nach Norden in Richtung der Uberschwemmungsgebiete sowie die
angrenzenden Wohnbebauungen. Im Falle von Starkregenereignissen ist demzufolge mit zusatzlichen
Belastungen fiir die Siedlungsbereiche von Margretenhaun zu rechnen.

Hinsichtlich der Erosionsgefahrdung des Plangebietes in Verbindung mit dem erhdhten bis hohen Stark-
regenpotenzial wird die Umsetzung von Erosionsschutzmalinahmen (z.B. Anpflanzung von Heckstruk-
turen, Erhalt der Geholzflachen) im Rahmen der Bauausfihrung empfohlen. Im Hinblick auf die FlieR3-
pfadkarte und die potenziellen Auswirkungen von Starkregenereignissen ergibt sich im Rahmen des
Bebauungsplans ein mittleres bis hohes Gefahrdungspotenzial. Es kann nicht vollstdndig ausgeschlos-
sen werden, dass sich dieses Gefahrdungspotenzial durch unvorhersehbare Ereignisse kinftig erhoht.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet weist derzeit Biotoptypen geringer (Stark oder véllig ver-
siegelte Flachen, Pflaster-, Schotterflachen, bewachsene Schotterwege, intensiv genutzte Ackerfla-
chen, Hausgarten, Stralenrander), Biotoptypen mittlerer (Wirtschaftswiese, Gebische frischer Stand-
orte, nitrophytische Ruderalvegetationen, Wiesensdume frischer Standorte), leicht erhdhter (Sukzessi-

onsflache sowie mit Magerkeitszeigern bewachsenen Saum) sowie Biotoptypen hoher (Einzelbdume
und Feldgeholze) 6kologischer Wertigkeit auf. Geschiitzte Biotope und Lebensraumtypen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vertreten. Bei der Umsetzung der Planung tritt eine mitt-
lere Konfliktsituation in Hinblick auf die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen auf. Die Flachen der
Geholzstrukturen bleiben im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans zum Grof3teil erhalten.

Artenschutzrecht: Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr.
13 und 14 BNatSchG) sind die genannten Vermeidungsmafinahmen durchzufiihren. Bei abweichender
Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden Verbotstatbestande
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nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach §
67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Schutzgebiete: Das Plangebiet liegt abseits touristisch erschlossener Bereiche und teilweise innerhalb
eines baulich und verkehrlich bereits erschlossenen Bereich. Daher ist bei Umsetzung der Planung mit
keinen erheblich negativen Auswirkungen auf den Erholungswert im Bereich des Naturparks zu rech-
nen. Insgesamt ist demnach bei Umsetzung der Planung von keinen negativen Auswirkungen auf die
Schutzziele des Naturparks ,Hessische Rhon* auszugehen.

Aufgrund der raumlichen und topographischen Trennung des Plangebietes und der Landschaftsschutz-
gebiete durch eine bereits versiegelte Ortstralle sowie weiteren anthropogenen Uberpragungen sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes
,Fluss- und Bachlaufe von Fulda, Ulster, Haune, Bieber etc.“ sowie ,Auenverbund Fulda“ zu erwarten.
Zudem schranken die vorhandenen Geholze sowie bestehenden Bebauungen den Blick auf das Plan-
gebiet bereichsweise ein.

Aufgrund der raumlichen Trennung werden keine Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete oder Bio-
sphérenreservate durch die Umsetzung der Planung tangiert oder beeintrachtigt. Aufgrund der ausrei-
chenden Entfernung des Plangebietes zum FFH-Gebiet Nr. Nr. 5325-305 ,Vorderrhén®, Vogelschutz-
gebiet Nr. 5425-401 ,Hessische Rhon“, Naturschutzgebiet ,Bieberstein bei Langenbieber’ sowie zum
Biospharenreservat Rhon sowie aufgrund fehlender funktionaler Zusammenhange ergeben sich keine
negativen Auswirkungen, die den Erhaltungszielen dieser Schutzgebiete entgegenstehen

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen: Nach derzeitigem Kenntnisstand werden

durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich geschitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher
Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmen-flachen) tangiert bzw. beeintrachtigt.

Landschaft: Im Zuge der Planung werden bislang landwirtschaftlich genutzte Freiflachen durch eine
neue Wohnsiedlung Uberbaut. Die geplante Bebauung fligt sich an bestehende Wohnstrukturen an und
integriert sich in ein bereits anthropogen lberformtes Gebiet, das insbesondere im westlichen und zent-
ralen Bereich des Plangebietes durch vorhandene Stralen und Wohnbebauung gepragt ist.

Das Plangebiet liegt topographisch erhéht und ist aus allen Himmelsrichtungen gut einsehbar. Beson-
ders aus sudlicher Richtung wird die neue Bebauung deutlich sichtbar sein, da die angrenzende Land-
schaft dort hoher liegt. Auch im bislang weniger einsehbaren westlichen Randbereich wird die Bebau-
ung kunftig aufgrund der exponierten Lage starker in Erscheinung treten.

Im Hinblick auf die Héhenfestsetzungen, der geplanten Mallnahmen zur Durchgriinung, insbesondere
des geplanten Erhalts von Gehdlzen sowie Anpflanzung von Einzelbdumen und Gehdlzen entlang der
ndrdlichen, dstlichen und sidlichen Plangebietsgrenzen und der weiteren eingriffsminimierenden Maf3-
nahmen ist mit einer Minderung der Beeintrachtigungen und zur Integration der neuen Bebauung in das
bestehende Umfeld zu rechnen. Diese Begriinungsmafnahmen dienen der optischen Abschirmung und
tragen zur landschaftsbildlichen Einbindung der neuen Bebauung bei. In der Gesamtschau ergibt sich
durch die Umsetzung der Planung ein mittleres bis hohes Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes
Landschaftsbild.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.
Der Wirtschaftsweg im Osten des Plangebietes bleibt bestehen.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird zum Entwurf des
Bebauungsplans im Umweltbericht erganzt.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Petersberg im vorliegenden Fall nicht viel mehr
tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer
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verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist,
festzustellen, ob die MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispiels-
weise der Erhalt von Geholzen, umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde Pe-

tersberg).
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